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Optimiser
Lumière naturelle : autonomie, protection

Structure : économie, flexibilité, Permettre, accueillir

Habitabilité : division de l’espace, adressage.

Economie : mettre les moyens là où c’est nécessaire

Usages : flexibilité, adaptabilité, confort, santé,    ergonomie

Technique : sobriété, efficacité, renouvelable

Reproductibilité : concept, méthodologie, adaptation
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Découpe du volume de manière à obtenir : 

• Les surfaces nécessaires
par plateau en relation avec
le programme

• Une épaisseur de 12 à 18
mètres entre deux façades

• La compacité optimale :
Relation entre surfaces
aveugles et surfaces
éclairées naturellement

• Le plus de façades possible
à l’exposition optimale soit :
Nord et Sud
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• 19 % - EST et OUEST :
Façades pleines n’ayant pas
besoin de protections
solaires

• 37% - Façades SUD :
Façades vitrées, protection
solaire par casquette
horizontale fixe

• 29% - Façades Nord :
Façades vitrées, protection
solaire par lames verticales
fixes

• 15% - Est ou Ouest :
Façades vitrées, protection
solaire par lames verticales
fixes + complément mobile

Orientation optimale des façades : 
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Utilisation structurelle de ces caractéristiques : 

• Parties pleines utilisées
pour les structures et
contreventements ( est et
ouest )

• Pièces aveugles (archives,
ascenseurs, sanitaires …)
utilisées comme «noyaux
durs » structurels placés au
centre des parties
« épaisses »

• Aiguilles «Ni-Murs-Ni-Potos»
tout les 1,35m pour façades
vitrées : Structure
mutualisée des planchers et
des peaux extérieures
pleines (allèges) ou vitrées.
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• Pas de refends ni de poutres en 
retombée ( Pas de réservations)

• Pas de linteaux en façade  (Entrée 
haute de la lumière )

• Supporte les panneaux de Façades 
(pas de structure propre aux 
façades)

• Plateaux libres 

• « Structure » et  « Peau » 
différenciées et séparées (plan du 
freine-vapeur)

• Economique : Mutualisation des 
structures planchers et menuiseries

• Liberté de recoupement horizontal 
ou vertical en façade. 
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Eclairage Naturel

92% des espaces libres de structures et
ayant accès à la lumière naturelle FLJ > 2,5%

• Surfaces de premier
jour avec FLJ toujours
supérieur à 2,5%

• Les noyaux utilisées
pour des locaux
n’ayant pas de besoin
de lumière naturelle,
formant la structure et
le contreventement du
bâtiment

• Escaliers éclairés
naturellement
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Traversant  : 754 m²
Mono orienté : 383 m²
Reste : 99 m²

Soit 92% des espaces 
libres de structures et 
ayant accès à la 
lumière naturelle FLJ> 
2,5%
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4 Salles de Réunion
2 de  12 pl
1 de  6 pl
1 de 4 pl
Soit  34 pl dont 35% (12) sans lumière 
naturelle

100 pers pour 1 105 m² soit 10,8 m²/pers

80% des postes en  open-space dont  36% sans lumière 
naturelle
20 % des postes bureaux fermés dont 9%  sans lumière 
naturelle

Au total : 
• 31 %  postes sans lumière naturelle
• Circulations  verticale sans lumière naturelle

Usage de l’espace : Standard de référence
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109 personnes pour 1221 m² soit 11,2 m²/Personne  

• Espaces de services le long 
des circulations (Repro, 
café, rangements, Serveurs,  
équipements spécifiques)

Saint Herblain – Delta Green

• 100% des postes à la lumière naturelle
• 100% des salles de réunion à la lumière naturelle
• 100% des escaliers à la lumière naturelle

109 personnes 
• 35 en bureaux fermés
• Open-space divisible par groupes de 8 personnes
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Quantités clés du projet

depuis la maquette 3d  - Données Brutes Niveau évolution 1 évolution 2

Libellé Quantité U Libellé Quantité U Libellé Quantité U

Quantités générales
Surface Utile + circulations SDO m²
SHON ou SP m²
SHOB m²
SHAB m²
Demolition Non
Plans Exe Entreprises Non
Hauteur Dalle>Dalle (moyenne) m
Hauteur sous plafond (principale) m
Nombre de logements U
Nombre d'étages U
Surface < 1.8m m²
Surface locaux techniques m²

Infrastructure
Terrassements  deblais m3 1
Terrassements  remblais m3 2
Berlinnoises m² 3

Fondation
Semelles ml 4
radier m² 5
Fondations spéciales Ens 6
Drains ml

Verticale (vide déduit)
Murs infra extérieurs m² Partie enterrées (non visible ) m² 7

Linéaire périphérie ml Etanch. Lourde Murs enterrés (Volklay) 0,00 m² 1
Hauteur  Etanchéité m 8

Murs infra refends m² 9
Poteaux Béton ml 10
Poteaux Acier ml 11

Horizontale
Dalle  haute sous-sol m² Hors bâtiment (En Terrasse) m² 12
Dalles Courantes m² m² 1
Dallage (Blocage compris) m² Isolation sous dallage m² 13
Rampes m² 13
Chapes infra m² 2
Etanchéité du Sous Sol Non 14
Poutres béton ml 15
Poutres Acier ml 16

Superstructure
Verticale

Murs de refends  beton m² Dont Murs refends avec Doublages M² 17
Murs de façade type 1 - macon + sto m² 18
Murs de façade type 2 - macon + veture m² 19
Murs de façade type 3 (ossature) m² 20
Ni murs ni poteaux (aiguilles) ml 21
Poteaux béton ml 22
Poteaux Acier ml 23
Structure verticale balcon ml 24
Escaliers nb 25

Horizontale
Dalle  Courante m² Partie Hors bâtiment (En Terrasse) m² 26
Dalle  Intermédiare Courante /Attique m² 27
Dalle de Toiture Terrasse m² Partie Protégée (édicule-locaux techn) m² 28
Isolation Sou-face Dalles (Enveloppe) Etancheité totale => voir Enveloppe
Chapes Struct

Charpente metal (si seule) m² 29
Charpente bois (si seule) m² 30
Verrieres (compris structure) m² 31
Toiture  en pente (compris structure) m² 32

Dont  dépâssée de toiture
Surface de balcon m² 33
Poutres Béton ml 34
Poutres Acier ml 35

Divers structure
provision maçonnerie 1,00 Ens 36
Murs Infra  courbes (PV) m² 37
Murs Infra  refends courbes (PV) m² 38
Façades béton + sto courbes (PV) m² 39
Façades courbes IPE sur béton(PV) m² 40
 
Murs ossature bois courbes (PV) m² 41

Enveloppe
Opaque

Façade  (voir superstructure si béton) 42
Façade ossature bois (non porteuse) m² 43

44
Etanch. terrasses  Déduit struct. Horiz. 0,00 m² 45
Couvertines ml 46

Vitrée
Mur rideau m² Façade Nord m² 47

Façade Sud m²
Façade Est m²
Façade Ouest m²

Chassis fenetres (fixe/ouvrant) m² 48
PV Triple vitrage m² 49
PV traitements spéciaux m² 50

Occultations  (a deduire)
BSO % Soit  0,00 m² 51
Screen % Soit  0,00 52

Tableaux et appuis de baies
Provision tableau + linteau 0
Provision Appuis 0

Partitions
Cloisons séparatives

Placo m² 53

Parpaings m² 54
Cloison vitrée m² 55

Cloisons de doublage
Déduit de Enveloppe opaque 0,00 m²

Faux plafonds
Total plafonds (SDO + <1.8 + loc tech) 0,00 m² > Si quantité connue m²
Dont Faux plafond (prix moyen) m²

  dont   faux plafonds en pente m² à 0,00
Portes

Entrées & Extérieures  Isolées U 56
Portes intérieures courantes simples U 57
Portes intérieures courantes doubles U 58
Portes placards U 59
Trappes gaines techniques gaines U 59
Façades Gaines techniques palieres U 60

U

Serrurerie
Garde-corps ml 1
Main-courantes ml 2
Grilles U 3
Protections (SPS) ml 4
Portes spécifiques U 5
Escaliers métalliques U 6
Clotures ml 7
Portails U 8
Portes de garages Commune U ² 9
Portes Garage Indiv
divers serrurerie F 7

8

Ouvrages spécifiques
Doubles façades m² 9
Protections solaires fixes m² 10
Passerelles m² 11
Auvents m² 12
Abri vélo m² 13
Ascenseur U 14

Ouvrages VRD
Surfaces  traitées m²
Réseaux m²

Maconneries
Murets ml
Mur de cloture spécifique m²

Sols
Béton désactivé m²
Enrobé m²
Bordures ml
Sablé - Stabilisé m²
Pelouse m²
Couvre-sol m²
Végétaux ml

VRD
Bassin tampon U
Débourbeur U
Aep lineaires ml
EP lineaires ml
EU lineaires ml
Aep tampons ml
EP tampons U
EU tampons U
Gaz ens
EDF ens
Telephone ens
Branchts réseaux (EP, EU/ GAZ/ EDF/FT) ens
Apport terre végétale m3
Eclairage Exterieur socle+cadélabre) U
Divers F

Structures Acier / Bois

Enveloppes

Partitions

Finitions

Lots Techniques

Serrurerie – Acc
Spécifiques

Structure Béton

VRD – Aménagement Ext

Quantités
Prix Unitaires
Décomposition  types matériaux
Coefficients

Dispatching
Eléments 

Fonctionnels

Prix Unitaires éléments 
fonctionnels

Formulaire 
« Référence Quantitatif »

Interprétation

Lot 
1

Lot 
2

Lot 
4

Lot 
3

Lot 
6

Lot 
5

Lot 
6

…

Décomposition 
en lots 

Données Maquette Numérique Base Connaissance Partagée
Estimation Globale Projet

Economie de la conception



SAINT HERBLAIN 
Bureaux à Energie Positive visant à l’Autonomie  ITF – Essor

DELTA GREEN

Prise de site
Préservation de la végétation
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• Emission particules fines : 0
• Balance Conso Energie : 0
• Production Energie : 1 300 m² Solaire 

photovoltaïque
• Stockage Energie : Pile à Hydrogène
• Respect budget initial

Lauréat           catégorie
Immobilier d’entreprise

Grand Prix Construction 
Durable


