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Contexte

a1 £
Alpes de Haute Provence (04),
Confluence Bléone / Durance

15 min de Sisteron

1h d'Aix-en-Provence,
1h30 de Marseille

2h de Grenoble et Avignon
3h de Lyon et Nice

Desserte par
o laRD4
o la RN85
& proximité de I'A51

Manosque = 22 000 habitants
Digne = 19 000 habitants
Oraison = 5 500 habitants

Forcalquier = 5 000 habitanfts
. Chateau-Armoux = 5 000 habitants
- Sisteron = 4 000 habitants
Volonne = 1 700 habitants
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Contexte

Croissance urbaine Ap proc h e h isto ri que
I 1200

I 1500 Construction du village
1700 » Le village initial se situe a I’est
1850 : « Le croisement de [I'évolution
apres 1850 démographique et de la croissance
urbaine révele une dédensification
progressive associée a une évolution
des modes d’habiter. Avec
I’avenement de I’automobile,
I’habitat dense devient marginal, le
vilage s’étend en consommant de
plus en plus d’anciennes parcelles
agricoles.
Evolution du village de 1200 a 2009 :
On observe un vilage qui reste
dense jusqu’au début du 20eme
siecle et qui s’étale par la suite.
Aujourd’hui :

‘RE du verger—

= &évolution

-

Vo
g

Environ 300 unités d’habitations
dans le coeur historique.

Environ 700 unités d’habitations
dans la vallée.

Un doublement du nombre de
logement qui a consommeé 7 fois
plus d’espace.
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Equipements et services

o Scolaire et petite enfance

) sportif
Culturel

O Cultuel

-O Espace vert/loisirs

() Services
Administratif

o Boulodrome

O Cimetiere
Touristique

v
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Contexte

Analyse urbaine

UNE OFFRE EN EQUIPEMENT ETOFFEE ET
OPTIMISEE

La commune dispose de nombreux
équipements et services :
- Poste, Mairie, Bibliotheque, Trésor
public
Salle Polyvalente (dont services a la
personnes ADMR)
Créche-Halte Garderie
Ecoles primaire et maternelle
Cantine scolaire
Stade, City stade, Terrain de tennis
Déchetterie, Cimetiere
Boulodrome
+ espaces verts le long de la
durance avec parcours santé et
jeux d’enfants + un square

Certains équipements sont mutualisés
au sein d'un méme béatiment
(créche/cantine, salle
polyvalente/SAP, Mairie/bibliothéque)
et d’autres sont réutilisés a d’autres
usages que ceux prévus au départ
(église devenue salle de spectacle).

= Une offre étoffée, variée,
concentrée en centre-vile dans
des lieux accessibles et une
utilisation économe de I’espace

= /"\ Une difficulté de maintien des

équipements et services



() Informations clés

L’ECOQUARTIER EN QUELQUES CHIFFRES

-Emp_rise . 4 hectares / 2,4 hectares concernant les travaux engagés pour le grand
chantier

»1800 m? de surface de plancher créés : Maison de santé, Logements, Cantine
» 37% de surfaces de canopée

BUDGET DE 6M€ : 2 M€ HHP, / 4 M€ pour la commune dont 2 M€ de subventions
(plus de 30 dossiers) et 1,2 M€ d’emprunt CDC
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Informations clés

( Une revitalisation nécessaire

La période 2004-2014 avait marqué l'essoufflement du dynamisme de notre village... avec
la fermeture de nombreux commerces de proximité, la fermeture de 2 classes et la menace
d’'une 3eme fermeture en 6 ans, entre 2009 et 2014, une situation financiere fragile en
2013 avec I'entrée en réseau d’alerte, le départ de l'activité tri de la poste en 2014,
concomitamment a la perte du statut de chef-lieu de canton et le départ de la trésorerie
cantonale, le départ d’'un médecin généraliste, d’'un dentiste, fermeture d’un bar et de Ia
presse... C'est sa vitalité historique, son dynamisme économique, qui étaient menacés...
Pouvions-nous laisser cette dévitalisation s’installer ?

Les Volonnais ont choisi de réagir en élisant une nouvelle équipe, porteuse d’un projet de
revitalisation pour leur village. Celui-ci veut permettre a Volonne de redevenir un lieu de
centralité a I'échelle intercommunale en concentrant des activités tournées vers la
population, complémentaires de celles qui existent dans les autres communes.

Le programme EcoQuartier de Volonne est la réponse opérationnelle a des besoins
essentiels de vitalité de notre village.

Tout cela au service du développement du lien social par des lieux adaptés, conviviaux et
intergénérationnels. Ce projet, c’est un second souffle pour notre village, I'affirmation de
son identité de village dynamique, qui a décidé d’étre ancré dans son siecle.
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O Informations clés

( ambition de ’EcoQuartier

Garder I’lame de notre village, I'essence historique, le passé médiéval, y perpétuer
le souvenir des habitants, des événements marquants...

Trouver notre énergie dans cette histoire et en méme temps inventer un
présent tourné vers tout ce que le 21eme siécle peut nous offrir de meilleur :
Habitat durable, lieux partagés, participation citoyenne, énergies renouvelables,
solutions numeériques, innovations sur I'éclairage public, la gestion des déchets, les
utilisations de l'eau...

Explorer tout le champ des possibles dans notre EcoQuartier, coeur de notre
village ou se concentrent nos services publics, un habitat dense et nos commerces.
Donner une belle attractivité a notre village, pour tous, habitants de toutes
générations, commercants, artisans, professionnels de santé, touristes aussi...

Y créer des emplois, y créer des envies pour les associations de s’investir...
Y accueillir la vie et y offrir une douce qualité de vie.
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Informations clés

Enjeux Durables du Projet

.
# x%?o

ET MILIELX NATURELS MOBILITES

MATERIALIX ET
GESTIOM DES DECHETS

SOCIAL ET ECONOMIE GESTION DE PROJET

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne

Enjeu 1 : Conforter le centre bourg de
Volonne

Création de nouveaux usages

Création d’espaces publics qualitatifs

Maintien de la vitalité du village : favoriser le lien social, maintenir
I’'emploi

Equilibre entre espace bati et espace public - densification

importante du coeur de village, 1800m? de surface de plancher
créés, réduction des surfaces en enrobé

Enjeu 2 : Projet mixte en complément de
I'existant

Renforcement des services : Maison de Santé, extension creche,
nouvelle cantine scolaire, local d’action sociale, nouveaux services
technigues communaux,... amélioration de l'accés aux commerces
de proximité, grandes avancées vers l'accessibilité — mise en
conformité accessibilité des batiments et cheminements publics

Proposition de logements : 22 logements neufs HHP a haute
qualité environnementale, 3 logements communaux rénovés

Aménagement paysager (XY



Informations clés

Enjeux Durables du Projet

MTEXT

ﬁ? .
COMTEXTE O
ET MAILIELIX MATURELS

MOBILITES

’

ENERGIE

OQUALITE DE WIE ET SANTE

MATERIALIX ET
GESTIOM DES DECHETS

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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Enjeu 3 : Ambition Paysagere et
environnementale

Projet paysager au cceur du projet et support pédagogique

Ameéliorer la qualité de vie et d’'usage en limitant 'usage de la
voiture et en maillant les cheminements piétons

Renforcer la végétation et la biodiversité
Créer des batiments performants

Modernisé le coeur de village par réseau de chaleur, réfection des
réseaux humides, gestion des pluviales, un bati a haute qualité
environnementale, point de recharge de véhicules électriques, fibre
optigue pour télésanté, informatisation des écoles et mairie,
vidéosurveillance, Eclairage public neuf : autonome et a leds

Enjeu 4 : Participation active des habitants

Ateliers participatifs a toutes les phases du projet



Aménagement de I'écoquartier de Volonne
Carrefour Fémuy et RDj_=— 7 !'_‘ % S _ @ N L

- Requalification du carrefour avec \
optimisation des sens de circulation X
et du stationnement : 30 places

- Zone 30 et plateau traversant

- Sécurisation de |'arrét de bus

et des déplacements piétons

- Recalibrage de la RD 4 dégageant
un trottair plus généreux

«La Tour du guet»
N, - Opération bailleur social HaP
- 770 m2 sur 4 niveaux, 12 logements
-Création'de 4 72,6 T3, 2Ty
- Espaces extérieursde 1000 m2 :
stationnements, jardins privés
et espace collectif avec fruitiers conservés

- Plantationdun alignement

- Création d'une traverse publique
structurant Fentrée de ville v

e : , - b N, £ Réseau de chaleur bois

- Etude de faisabilité d'un réseaude chaleur

alimentant les bitiments de I'écoguartier
existants et nouveaux

Création d'une chaufferie et d'un silo

Maison de santé publique 'S Wl Consommation prévisible : 110 tonnes bois/an

- 435 M2 sur 2 niveaux : | A b
- 174 20 professionnels de santés engagés 3 3 : \ Energie renouvelable, produite localement
- Concertation poussée avec les professionnels ‘ s

- Label durable i

Niveau argent
“Parvis public etjardin dédié

b

Résidence Sénior «Les jardins de Fémuy»
- Opération bailleur social H2P

- 690 m2 sur 2 niveaux, 10 logements

- Création de 6Ta, 3T3 et 1 T4 avec jardins privatifs et loggias
- Espace de jardin collectif, maintien de cédres remarquables |
- Ouverture sur un espace public vert et piéton

BN
Espaces publics verts -coeur d'éco-quartier

- Création d'une place de I'enfance, lieu de rencontre privilégié
- Voie modes doux bordée de jardi ambiances varié
- Espaces verts thématiques partagés :

Jardins pédagogiques, verger collectif et prairie, jardins familiaux,
zone de jeux |ibres, placettes et assises variées

=Maintien des végétaux existants, gestion des eaux pluviales

\
¥ '-
1‘ ‘

Extension de la créche

- Extension dans |a cantine existante : surface finala 245 m2

1]
Espaces publics urbains
‘ - Requalification place Charles de Gaulle

- Création dune boucle de desserte vers école
avec sécurisation des cheminements
- Requalification place du chiteau/

2 ot autll . - 10
- Création d'une galerie de liaison avec accés PMR E n:;:::::qa:
4

- Jardins conservés et jarding pédagogiques en partage i 1 xrh At S o
‘ -y % 3 2 b 8 &
e SRR 3 : :30p

s

g
‘Requalification cours Jacques Paulon
- Requalification du secteur haut,
imise en accessibilité des commerces
- Concertation avec les commergants
- Renforcement végétal, reconstitution d'alignement
- Réflexion sur la place Amiral Peyron,
porte d'entrée de la vieille ville

A 4 ‘\“ ‘,/

" “ Echelle 1/250 éme - 15 novembre 2016

I cantine
- Implantation en front de rue peu impactante

et favorisant les plus jeunes enfants
- 9o ma de plain pied

- Bétiment BEPOS
- Centrale villageoise photovoltaique sur toiture

. L

- -

R+ ARCHITECTES - LE VERRE D'EAU - MG CONCEPT - ADRET - MILLET; NOEL- CONSEIL URBAIN %
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Informations clés

2 tranches / 12 volets

12 volets ont été définis — en 2 tranches:

TRANCHE 1

Volet 1 : création d’une maison de
santé et ’'aménagement du carrefour
Fémuy

Volet 2 : espace enfance : extension
creche, nouvelle cantine et jardins
pédagogiques

Volet 3 : mise en place d’un réseau de
chaleur

Volet 4 : intégration d’une résidence
Sénior

Volet 5 : aménagement de I’espace
public et accessibilité aux commerces
de proximité

Volet 6 : intégration d’un immeuble de
logements sociaux

Volet 7 : 3 appartements communaux,
local d’action sociale et nouveaux
services techniques

Volet 8 : mise en place d’une gestion
innovante des déchets sur ’lEcoQuartier

TRANCHE 2

Volet 9 : rénovation du chateau

Volet 10 : renforcement d’un Espace de
Services au Public

Volet 11 : rénovation de I’Ecole
élémentaire

Vplet 12 : création d’un esRACe) 10
«jeunes »



URBANISTE

eSS e
SIRBA

L'Equipe de maitrise d’ceuvre « grand chantier »

AMO

: CIMEO

L
n

Informations clés

MO QE

\a_dret

ingénieurs associés

Architectes

Structure

Moyens humains de la structure Interiocuteurs pour I'éco-gquartier
R+4 Architectes - 2 architectes associés Bemard BROT et Christiane MARS architectes
Architecture - 3 architectes salariés Alexis BREUIL architecte

- 1 architecte en fomation HMO

Olivia Giraudier architecte d”intérieure

ADRET
BET fluides. S5

et Qualité Environnementale

- 18 chargés d affaire

- 1 responsable administratif

- 1 responsable développament
- 15 techniciens

- 8 assistantes

Gilles WEGMER, chargs d'affaire thermique
Olivier Faure BRAC responsable du pdle électricite

QE - Chantal LARROUTURE, consullante
environnement et développement durable
Estelle Renauws QE Batinents

PAYSAGISTE

le verre d’'eau
atelier de paysage

N

Héléne Despagne
paysagiste dplg
h_despagne@yahoo.fr
P:0661268475

P. Millet
BET struciures

- 4 ingenieurs struciures béton —bois-metal
- 4 dessinatsurs projetsurs
-1 assistante

Christophe CLAVEL ingenieur
amnick Queyras dessinatewr projetsur

Atelier le verre d'eau
Faysagiste

-1 paysagiste dplg

Helgne DESPAGHE paysagiste

MG concept
BETWRD

- 2 co gerants
- 2 dessinateurs projetsurs
- 1 assistante

Syhvain GRUZZA ingenieur
1 dessinatsur

Conseil Urbain

- 1 archiiecie urbaniste

Amaud VILLARD architecte urbaniste

DAMIEL WOEL
economiste

2 économistes de la construction
1 meétraur
1 assistante

Draniel NOEL Sconomists
Laurent COURCOILX métreur
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BUREAU D’ETUDES

//A'/
M.G. CONGEPT INGENIERIE
INFRASTRUCTURES PAYSAGE TOPOGRAPHIE

05200 EMBRUN - Tel 04,92.43.05.55
WWW. t.net - contact@ .net
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Le budget pour la commune
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Arealiser Arealiser
HT Réalisé a fin 2017 2018-2020 2018-2020
Budget & Dépenses Ecoquartier "Grand Chantier” Non Engagé
ACHAT TERRAIN TOURNIER 165 500 € 165 500 € - € - €
MAISON DE SANTE 1310 000 € 80 000 € 1230 000 € - €
CRECHE ET JARDINS 250 000 € 115000 € 135000 € - €
CANTINE ET SECURISATION 400 000 € 25000 € 375000 € - €
RESEAU DE CHALEUR 400 000 € 25000 € 245 000 € 130 000 €
AMENAGEMENT PUBLIC 870 000 € 50 000 € 500 000 € 320 000 €
APPARTEMENTS 80 000 € 78 000 € - € 2000 €
SERVICES TECHNIQUES 30 000 € 30 000 € - £ - €
GESTION INNOVANTE DES DECHETS 25000 € 8 500 € - € 16 500 €
VILLAGE CONNECTE 120 000 € 60 000 € - € 60 000 €
ETUDES ET AMO ECOQUARTIER 100 000 € 70 000 € 30 000 € - €
3750500 € 707 000 € 2515000 € 528 500 €
XX | 12




Informations clés

Une opération a tambour battant

Préalable Pré-opérationnel Opérationnel

e 2012-2015, phase d’émergence et de conception globale,
rencontre des parties prenantes, acquisitions foncieres

— Programme d’Aménagement Solidaire - Etude de recomposition urbaine du centre-village
Plus de services, consommer peu de foncier et densifier les dents creuses

— Analyse sociale et recherche d’un partenaire bailleur social
— Constitution d’'une équipe pluridisciplinaire de maitrise d’oeuvre

— Analyse et maitrise fonciere
Achat de terrains, modification simplifiée du PLU, dépd6t des PC

e 2016-2017, phase pré-opérationnelle de conception détaillée,
extension de la creche et petits projets préparatoires

e 2018-2019, phase de réalisation des batiments neufs, réseaux et
aménagements de I'espace public - 2 années de gros travaux

Tout au long de l'opération : réunions publiques / communication
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Gouvernance

Commencement des I'esquisse

Un comité techniqgue mensuel pendant toute la phase de conception (2 ans !) puis aprés

La conception du projet par une maitrise d’ceuvre globale composée d’une équipe pluridisciplinaire
(architecte, urbaniste, paysagiste, ...) a permis de maintenir la cohérence urbaine et architecturale du
projet.

Partenaires clés

Le conseil municipal — transparence totale, explications

La MOE et les AMO — un état d’esprit, de partage, indiquer la démarche dans la consultation

Le bailleur /MOA, service marché, com... —un état d’esprit aussi, le préciser au moment de la définition
du projet, PUP

Les services de I’Etat / DDT, SDAP, DRAC, CAF, ARS... et CD04, agglo

Les habitants / une communication continue, des temps de rencontre et de co-construction, une
attention particulieres a ceux du périmetre

Les associations / créche, écoles, parents d’éleves, collectif citoyen, associations : environnementales,
animation,... les consulter, les solliciter pour des études, des projets

Les acteurs économiques / pros santé, commergants, artisans,... des temps dédiés avec eux, des actions
qui les concernent

Les syndicats / ASA, électrification, transport éléves, gestion déchets,

Les financeurs (Etat, Région, Département, Europe, CAF, CDC...) — un comité des financeurs + lien DGFIP
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Suivi et évaluation : Participer a des AAP, prix, labels pour questionner le projet et le rendre plus

(

complet, performant et bénéficier de I’analyse d’experts

~Les projets suivants sont en démarche BDM : Maison de santé, les deux résidences HHP. Niveau
argent atteints en phase conception / Cette démarche réinterroge le projet a chaque phase clé
jusqu’apres deux ans de fonctionnement

-Le projet dans son ensemble est en démarche QDM et label Ecoquartier. Le projet est niveau
argent et en démarche QDM et I'étape 2 de I’écoquartier est validée / Suivi 2ans de fonctionnement
~Pour le grand chantier, une convention chantier propre a été signée entre la commune HHP et |a
fédération du batiment

~Obtention du prix national ArtUrbain — Mention qualité de vie sociale

~En cours Village Nature et Village « Une Cop d’avance »

Démarche participative

>

Des temps d’échanges « habitants » et autres parties prenantes, parfois séparés parfois
regroupés, des groupes de travail spécialisés

Des expressions citoyennes tout au long du projet pour désamorcer les résistances, en acceptant
aussi de rediriger le projet

Communication par le site internet mairie, le bulletin municipal, la presse locale...

Numérique : outils graphiques (vues, 3D), communication,... voir la net-concertation ?
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Gestion de projets

Articles dans le bulletin ZOOM — Concertation

municipal et dans la presse,
affiches et courriers pour les
réunions participatives,
panneaux de présentation a la

mairie, Les échanges ont permis les évolutions
Visites de chantier et améliorations suivantes :
ECOQUARTIER DE VOLONNE — . AL
Projet Citoyen Participatif - positionnement de la cantine a c6té de
= I’école maternelle pour limiter les trajets
Le projet d’Ecoquartier des touts petits,

aétéexpiiqué&lapomlaﬁon

- espaces extérieurs, usages de la place
du chateau, place de I'enfance, boucle de
circulation sur la place Charles de Gaulle.

[ T ———
Uiy procsfet o J-\.'.I-.I.I'lh‘fPCILt _-||:-.-|.|

- e
AR AR LA Combl mmlr

- n m-r-h- B S TR PR -nu-u-
. . FEUR PUATTHF ophs parisd seerey: sr s s

e S ST ETET SR L B
B T e e e = A T U SR
Haw e leera B hEess b orvies lams e

R | pama Paaw

mnlmm.-nuu

Association de la population :
Le projet a fait I'objet de
concertation de la population
depuis 2015 par des réunions
«ateliers» et les habitants en
sont les acteurs
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Gestion de projets

Un partenariat exemplaire avec HHP

HABITATIONS F B
HAUTE-PROVENCE g | E =

— Rachat des baux
— 22 logements neufs a haute qualité environnementale
— Groupement de commande pour 'aménagement

HABITATIONS _ 5 :
HAUTE-PROVENCE PUP pour les aménagements des espaces publics

GROUPE VALDURANCE HABITAT
26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne
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O Informations clés
( Qualité d’usage

Maison de santé

Déc Mars Aoiit Février
2(|)17 2?17 2|017 2(|)19 ACTIONS POUR LA QUALITE D’'USAGE
-OPC global
GO / CLOS COUVERT
-Réunion d’information des villageois
plusieurs fois pendant le chantier
Résidence Tour de Guet -Points spécifiques avec les entreprises
_ _ -Information des riverains via le bulletin
Janv uillet - Sept Fin mars municipal et des courriers
2018 2(|)17 20}7 %019 P
-Visite de chantier
GO / CLOS COUVERT . :
/ -Démarche chantier propre
Résidence Fémuy Bat A et B
] Juillet Sept Fin mars . Maitres d ouvrages
2a(|)n1\; 2T17 ZOT7 2°|19 W publics et privés,
GO / CLOS COUVERT 2 , Engagez-vous

- dans la démarche |

Aménagements extérieurs
Déc
|2017

Fin 2019

Par Secteurs : RD4 jusqu’a Paulon / Carrefour Fémuy / Abords de la créche puis coeur de village : Place de la Mairie,
Haut cours Paulon, rue Latil Mathieu et boulodrome
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Faisabilité économique :

- Une maitrise d'oeuvre globale permet d'avoir une vision fiable et globale des
dépenses et ainsi optimiser et rationaliser certains postes par un travail itératif s'est
entre MOA et MOE

-Ajustement du phasage en fonction des réponses aux demandes d'aides financieres et
la capacité financiere de la Commune

- Signature d’'un PUP entre commune et le bailleur social : participation financiere de
125 000 €

- Vente des Baux

- Un travail sur les subventions et aides possibles pour le projet

Approche en coit global :

- Maison de santé : la programmation de la maison de santé a été établie avec les
professionnels de santé, en intégrant les colts d'exploitation des locaux (ex. :
climatisation par mise en place d'un rafraichissement passif).

-Réseau de chaleur : étude en colt global avec des périmeéetres du réseau différents
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Pour les 8 premiers volets du programme EcoQuartier de Volonne, le budget estimé est de 3,7 M€.
Nous avons déja obtenu de nombreux soutiens (Région, DETR, CAF, TEPCV,...), pour 2M€.

Ainsi que des participations (PUP, ASA, CD04) pour 256k€

Nous avons cédé des terrains et droits a baux pour 262k€.

Nous avons recours a I'emprunt (CDC) pour le reste a financer.

Recettes Ecoquartier Probabilisé Réalisé a fin 2017 | Aréaliser 2018-2020
ACHAT TERRAIN TOURNIER 152 395 € 152 395 € - €
MAISON DE SANTE 712 475 € 712 475 €
CRECHE ET JARDINS 175552 € 55922 € 119 630 €
CANTINE ET SECURISATION 191 400 € 191 400 €
RESEAU DE CHALEUR 150 114 € 5712 € 144 402 €
AMENAGEMENT PUBLIC 632 005 € 136 472 € 495 533 €
APPARTEMENTS 12974 € 12974 € - €
SERVICES TECHNIQUES 8 000 € 8 000 €
GESTION INNOVANTE DES DECHETS 6 000 € 6 000 €
VILLAGE CONNECTE 42 000 € 9000 € 33000 €
ETUDES ET AMO ECOQUARTIER 50953 € 18 480 € 32473 €
CESSION DE DROIT A BAIL 242 000 € 242 000 € - €

2 375868 € 632 955 € 1742913 €
EMPRUNT CEPAC 120 000 € 120 000 € - €
EMPRUNT CDC 1200000 € - € 1200000 €

3695 868 € 752 955 € 2942 913 €

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne

20



)

( Participation a |’ économie locale :
- 2 entreprises sur 3 du 04
- 78% finances investies dans le 04
- Bois des alpes mis en ceuvre pour la maison de santé
- Clauses d'insertion sociale dans les DCE : les lots VRD et/ou Espaces Verts.
- Maintien et création des services de santé sur Volonne avec un regroupement au
cceur du village : point attractif pour une population extérieure au village et aussi pour
I'attractivité touristique
- Aménagements urbains au niveau des commerces de proximité : cours Paulon, place
accueillant le marché
Approche fonciére :
- Etude PASS : aménagement en coeur de village et non pas en périphérie
- Maitrise fonciere en coeur du village par la commune ou entité publique
- Densification
- Travail avec HHP
Logements :
-Besoins de logements sociaux / Projet 100% de logements sociaux
- 10% de logements vacants liés majoritairement a I'état du bati : travail OPAH centre
ancien a permis de résorber ce point
- Offre de logements pas adaptée a la population 980 logements (2009, INSEE), 7,8%
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Approche économique

ANALYSE SOCIALE POUR LE LOGEMENT

c ge ors ge OAVAS. AV d ge SAVAS. A DO A eder ala propriete
] ADACItE 5 & oré ensualité pré ensualité pra
N 2 glntlelts (el s els emp 0 00000£€/20 a 0000 3 00000€/30 a

crsuel net  fove - Ve

428€ 697 23,7% 128 €

861€ 233 7,1% 258 €

1021€ 179 6,8% 306 €

1172€ 236 8,2% 352 €

1324€ 253 7% 397 €

1478€ 198 5,7% 443 €

1754€ 395 10% 526 €

2182€ 295 8,6% 655 €

2765€ 314 10,9% 830 €

3590€ 134 0,06% 1077¢ | R

5164€ 112 4,8% 1549 € 5 % des foyers
11697€ 11 0,01% 3509 €

Synthése et surface pouvant étre acquises selon le prét

Investissement

Revenu mensuel
nécessaire

Surface acquise

Pourcentage de foyer
ayant la capacité
d'emprunt

100 000 €

1667 €

150 000 €

2377€

200 000 €

3183 €

CAPACITE DES MENAGES A INVESTIR

Les tableaux ci-contre montrent la part
des foyers fiscaux d’Oraison capables
d’emprunter 100 000€ sur 20 ans et 150
000 € sur 25 ans.

Les résultats montrent que :

- seulement 15% des foyers sont
capables d’emprunter 150 000 €
- 35% des foyers sont capables

d’emprunter 100 000 €
- Ce pourcentage tombe a 5% pour un
emprunt de 200 000 € sur 30 ans.

Cette capacité est corrélée au marché
immobilier de la commune de Volonne
afin de vérifier a quel produit donne
acces cet emprunt.

Les surfaces pouvant potentiellement
étre achetées sont de 50 et 75 m?, ce qui
correspond  essentiellement a des

logements du T2 au T4.

Les besoins de la population s’expriment
donc en logements de taille moyenne,
alors que paradoxalement le marché
propose essentiellement des logements
de plus de 4 piéces.

Enjeu :
Adaptation de [I'offre aux capacités
objectives des ménages de Volonne.
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Lot Obis.
Lot O1.

Lot Olbis.

Lot 02.
Lot 03.

Lot O3bis.
Lot 04bis.

Lot 05.
Lot 06.
Lot 08.
Lot 09.
Lot 10.
Lot 12.

Lot 12bis.

Lot 13.
Lot 15.

Approche économique

Les entreprises du chantier — beaucoup de local

Démolition et plomb
Dépollution

VRD

Espaces verts
Maconnerie GO
Charpente bois
Etanchéité

ITE

Menuiseries Ext
Menuiseries Int
Sols souples
Peinture

Serrurerie Métallerie
Plomberie sanitaire
Chauffage
Electricité

Ascenseur

CMR Recyclage / LA BRILLANE (04)
TTB/ EMBRUN (05)

Eiffage / MALIJAI (04)

Jardiver Technic / VILLENEUVE (04)
Olivero / BARCELONNETTE (04)

Garcin / SISTERON (04)

MIE / MONTPELLIER (34)

Montélimar Facades / St PAUL (26)
Atelier Vernucci / MANOSQUE (04)
Menuiserie LUNGO / LE CHAFFAUT (04)
Couleurs Bourgeon / CHAMPTERCIER (04)
Cuilleiries / LES MEES (04)

Esclapez / SEYNE LES ALPES (04)
Ailliaud / GAP (05)

Sogetha / GAP (05)

Caparros / PEYRUIS (04)

Perdigon / GAP (05)

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne

ENTREPRISES RETENUES :

Attribués pour 4,2 M€

U 11 ENTREPRISES DU 04

O 5 ENTREPRISES DU 05

U et 2 autres départements

2 entreprises sur 3

du 04

78% finances

investies
dans le 04
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( Accessibilité des infrastructures, services et commerces

-Accessibilité PMR avec réflexion sur la localisation des places de stationnements PMR
pour la maison de santé

-Logements Handitoit

-Maillage piétons entre les divers services et commerces

- Bornes vélos, VL électrique

Sécurité
-Requalification de la RD4 et requalification du carrefour Femuy
-Zone 30 dans l'ensemble de I'écoquartier et du centre bourg

Réseaux de communication

-Déploiement de la fiche a I'échelle du quartier

-Mise en place de la télémedecine

-Facebook, site internet, bulletins municipaux, évenements réguliers au sein de la
commune
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() Approche sociale
Secteur habité, coeur de village

Mairie et sa place publique

Poste et Centre des finances publiques
Salle polyvalente

Créche et cantine scolaire . o
Maison des associations

o Garages mairie
Ecole primaire

o o UNE CONCENTRATION DES
arkings Bibliotheque Boulodrome FONCTIONALITES URBAINES

- Un lieu de vie central regroupant
les principaux équipements et la
place du village

- Le nouveau cceur de vie qui s’est
progressivement constitué aux
abords immédiats du centre

ancien.

- Un déplacement des
fonctionnalités constitutives de la
centralité (équipements,
commerces, animation,...).

- Une réorganisation des

commerces sur le cours Jacques
Paulon (anciennement situés rue
Victor Heyries), plus accessible en
voiture

Enjeux :
Maintien et renforcement
de la centralité villageoise

Le {, rimétre d’étude, ILg_g’Q vie du village
Source : Conseil Urbain = 7
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jeux pour enfants

Equipements et services

o Scolaire et petite enfance

() sportif
Culturel

O cultuel

-o Espace vert/loisirs

() Services
Administratif

o Bbulodrome

) Cimetiére
Touristique
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Approche sociale
ANALYSE URBAINE

UNE OFFRE EN EQUIPEMENT ETOFFEE ET
OPTIMISEE

R e La commune dispose de nombreux
| équipements et services :
- Poste, Mairie, Bibliotheque, Trésor

Salle polyvalente/Services a la f public
Mairie/Bibliothéque Salle Polyvalente (dont services a la

Boulod rome

Ecole primaire . personnes ADMR)

/ Créche-Halte Garderie
S L Ecoles primaire et maternelle
SR V. i Cantine scolaire

Stade, City stade, Terrain de tennis
Salle.alt fém_:{,fg“ I[B)éclhztterie, Cimetiére

: oulodrome
+ espaces verts le long de la
durance avec parcours santé et
jeux d’enfants + un square

Certains équipements sont mutualisés
au sein d'un méme batiment
(créche/cantine, salle
polyvalente/SAP, Mairie/bibliothéque)
et d’autres sont réutilisés a d’autres
usages que ceux prévus au départ
(église devenue salle de spectacle).

= Une offre étoffée, variée,
concentrée en centre-vile dans
des lieux accessibles et une
utilisation économe de I’espace



O Approche sociale
!élvlsp ZOOM - Maison de Santé Pluridisciplinaire
- “Surface : 440 m2 sur 2 niveaux

- 11 bureaux / certains mutualisés ENJEUX , N o
- 20 pros de santé Maintien d’une offre de santé en milieu rural, a I'échelle du

o . _ carrefour de la Moyenne Durance
Une association cree entre 17 professionnels Renforcement de la présence de généralistes et de
Présidente : F.Roncelli- médecin généraliste spécialistes
Maillage des services de soins entre Digne et Sisteron
BDM argent en conception / or en réalisation ? Choix d’une implantation en cceur de village pour une
- Batiment en ossature bois meilleure accessibilité et le soutien au dynamisme du village
Création d’un pole attractif pour de nouveaux jeunes

praticiens, avec des espaces de travail mutualisés
- Rafraichissement par circulation d’eau depuis

les fondations renvoyée dans les émetteurs en ORIGINALITE
plafonds. Projet de télésanté — avec I'apport de la fibre (FttE) par le

SMO THD en 2017

Projet d’'un pble de formation pour le développement d’une
médecine préventive

- Isolants bio sourceés

- Brasseurs d’air
- Menuiseries bois aluminium, ou aluminium
- Occultation brises soleil orientables et stores

TRAVAUX PERIPHERIQUES

—
§ "

*»

=

-5 YT
5 *“‘E‘-E-;tﬁ b, _ 7 . S, - vEnfouissement et
88 ol e o P e renouvellement des

réseaux

-

= v 30 pl. stationnement

v Nouvelle route

v Déplacements éléves
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O Approche sociale
( ZOOM - Restaurant scolaire et sécurisation

- Création d’un service cantine communal pour les maternelles en septembre 2014
A I’horizon 2019, doublement du besoin d’accueil des enfants a la cantine - objectif de 80 repas

ENJEUX

enouvelle implantation dans la cour de I’école qui limite les transferts des « petits » — efficacité et sécurité
eacces adapté PMR - réponse aux exigences Accessibilité

emeilleur flux matiére et meilleure réponse aux exigences sanitaires

ORIGINALITE

epatiment a haute qualité environnementale, avec le souci d’un confort thermique et acoustique

=toiture photovoltaique, 60 m2 - 9 kWc - Energie théorique : 1,66 MWh/an - portée par un collectif citoyen

=a proximité du point de compostage des déchets fermentescibles de la cantine, géré par les services de la
commune

-> Sécurisation RD4
L’acces a I’école maternelle et a la future cantine se fait directement le long §
de la RD4, ce qui a toujours posé un souci de sécurité. Des 2016, en lien avec
le département, nous avons fait le choix de créer une double écluse pour
limiter la vitesse des véhicules au droit de I’école.

ENJEUX

eaméliorer le début d’aménagement par écluses et bien définir la zone 30
ecréer les trottoirs manquants, pour sécuriser les cheminements doux

emieux matérialiser les parking pour limiter le stationnement anarchique

aux entrées-sorties des classes

=gérer les écoulements des eaux pluviales, réfection des réseaux humides

et passage du nouveau réseau d’aspersion

eembellir, par un traitement paysager, cette entrée sud du village
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Approche sociale

=

Espaces variés : parvis, placette, alignements,
aire de jeux naturelle, verger, jardin MSP,
jardins pédagogiques, jardins partagés...
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Approche sociale

() ZOOM — Jardins Pluriels

Jardins de proximité : jardins partagés, jardins pédagogiques,
Verger, espace compostage, récupération d’eau, poulailler (?)

Verger / env 200 m?

Jardins partagés / env 200 m?
Jardins pédagogiques / env 200 m?

Espace compostage et serres / env 200 m?
Espace cloturé, possibilité d'un

poulailler ?

creche, les écoles, le périscolaire

g2 tier de Volonne 000



Systemes et formes urbaines

Greffe Urbaine

Le projet d’EcoQuartier s’inscrit au centre de la
commune, en continuité du village médiéval, qui a

accueilli au XX° siecle des équipements et des
services.

Cette centralité s’est installée progressivement et de
facon informelle autour de 2 espaces publics
importants dans le fonctionnement de

Volonne :

- la place Charles de Gaulle, située devant la mairie,
- le cours Jacques Paulon, qui donne accés au
centre historique.

Le quartier est donc constitué des premiers
ensembles batis «hors les murs», les faubourgs, et de
constructions plus récentes destinées a des services
publics ou a I’habitation.

L'EcoQuartier est a 'interface entre le centre
médiéval tres dense, avec une forme urbaine

compacte, et les quartiers pavillonnaires.

LUessentiel des services et équipements publics ainsi

gue les commerces de la commune y est implanté.
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Commerces

- Loisirs - Culture

CARTE DES FONCTIONS

' - Equipements

- Logements sociaux

Mixité fonctionnelle recherchée

Commerces
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N eee

ENJEUX PAYSAGERS
. Espaces publics a requalifier

D S'inspirer de la typologie architecturale
vilageoise et de sa densité

Prendre en compte l'incidence sur
0 la silhouette villageoise

= Espaces verts et de loisirs & préserver

et & valoriser ou aménager
Patrimoine architectural & préserver
et valoriser

Cheminements piétons stratégiques
& valoriser ou & créer

[ carrefours & requalifier
- Voiries & requalifer

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne

Systemes et

formes urbaines
Enjeux PAYSAGERS

ENJEUX ET PREMIERES ORIENTATIONS
PAYSAGERES

Le projet de recomposition urbaine du centre
vilage s’appuie sur les enjeux validés lors de
la premiére étape de I’étude :

>

La requalification de I’espace public
central du village, afin de Ilui rendre
I’attractivité et ’ambiance qu’il mérite, en
atténuant la présence de la voiture, en
redonnant de la place au piétons et en
offrant un aménagement qualitatif ;

La prise en compte de I’incidence sur la
silhouette villageoise de tout projet de
construction (volumétrie, insertion,...);

La prise en compte des caractéristiques de
la typologie architecturale Vvillageoise
locale (densité, orientations, adaptation a
la pente, espace public,...) ;

La préservation et la valorisation des
espaces verts ;

La valorisation ou la création d’itinéraires
pédestres ;

La requalification de voiries stratégiques et
de carrefours dans un esprit de qualité
paysagere, de sécurisation des
cheminements doux et de continuité
d’itinéraire.




Systemes et formes urbaines

COUPE A - COUPE LE LONG DE L’ECOLE - Echelle : 1/100eme

o TV ECO- QUARTIER
{‘!} | Declaration présiatie de ravau |

COUPE B - COUPE INTERIEUR CRECHE - AIRE DE JEUX NATURELLE - Echelle : 1/ 1040 éme
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Systemes et formes urbaines

ETAT INITIAL

PROJET

e e ECO- QUARTIER

Dossier de Consultation des Entreprises

PR —

COUPE D - COUPE COEUR D’ILOT - Echelle : 1/150 éme
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Systemes et formes urbaines
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O

Sens de circulation

Organiser un systeme de circulation dans le
cceur de ville, pour permettre la mise en
valeur des espaces publics et favoriser les
modes doux de déplacement.

Espaces publics

Réaménager les espaces publics majeurs
du cceur de ville, pour permettre leur mise
en valeur et améliorer le cadre de vie.

Parking d’entrée de ville

Aménager des espaces de stationnement
en entrée de ville pour limiter I'usage de la
voiture en coeur de ville.

Intervention sur les
réseaux

Intégrer dans les réaménagements prévus
une logique de reprise des réseaux sur le
coeur de ville.

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne
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Systemes et formes urbaines

PLAN DE DEPLACEMENTS
+ Cheminements dous Imodes actifs)
Zone 30
Local au staticnmes
B Stationnement vilo existant

Stationnement PMR

TAxXl

(&) Borme vihicule élez
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Systemes et formes urbaines
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TOTAL AVANT PROJET : 98 places et APRES PROJET : 154 places structurées

Places covoiturage en entrée de village et politique du village de limiter les places en
coeur de village et centre bourg
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Bioclimatisme

() . L
(

-Orientations Sud-Est a Sud-Ouest favorisées pour les logements et traversants
-Maison de santé : limitation des ouvertures au Nord et mise en place de
protections solaires extérieures car I'orientation Nord-Sud non envisgeable liée a
I’entrée de ville

-Ventilation naturelle

Consommations Energétiques

- Batiments neufs perfomants : -10% pour la maison de santé et -40% pour les
logements en Bbio et — 20% en Cep pour une partie des logements et la maison
de santé, -13% pour les autres logements

- Rafraichissement de la maison de santé sur puits thermique

- Réduction voir extinction de |’éclairage public la nuit

- Consommations ECS + Chauffage pour batiments neufs
et rénovés : 183 810 kWhef/an soit 87 kWhef/m? /an

Production

-Réseau de chaleur bois pour le chauffage et I'ECS
-Centrale photovoltaique sur la cantine de 45 m?
-Eclairage public neufs : Leds et autonomes

@ [P o e
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Energie

14
PLAN ENVIRONNEMENTAL

' RD4 voie non classée bruyante

* Vents dominants {mistral)

PPR
Zones contraintes faibles
(argiles gonflantes, sol non perméable)

- Zones dinterdiction

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne




Energie
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Emissions GES évitées

-Pas de bilan fait globalement
-Suppression du fioul a horizon
2020 pour I'école élémentaire
et la maternelle : soit 46 T de
GES évitées

-Principes pour les limiter : pas
de climatisation, bornes pour
véhicules électrigues, favoriser
les modes actifs (piétons,
cycles)

-Chantier : constructions bois
pour la MSP / Isolants
biosourcés MSP et logements,
réhabilitation de la creche, 30%
d’enrobé recyclé, matériaux
locaux : bois et béton cellulaire

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne

RESEAU DE CHALEUR
PHASAGE

Miseen  Besoins
Phase Energie  service  kWhef

Déper Besains
" Désignation kW kWhef
Maison de Santé 176 | 26470

lardins de Femuy 30 51565

Tour de Guét 39 85161

Ecole Primaire 76 91 442

(réche 18 20613

Poste + Trésorerie | 38 42 389

~ o[ e [ [ | = IET

Ecole Matemelle + | 48 64638
Cantine

9 | Le Chiteau 60 88 562

10 | Salle polyvalente 32 29038

TOTAL 3586 | 499859

Emissions de Gaz a effet de serre
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( Ressources non renouvelables

- Récupération eaux pluviales pour les jardins
- Diminution de la part de surface imperméabilisée par rapport a I'existant
- Irrigation : travail pour mettre le réseau sur pression et plus a l'air libre

- Etude déchets pour valoriser un maximum de déchets sur site ou a I'échelle de
I'agglomération

- Nouveau point d’apport volontaire mis en place autour du projet

- Zone de stockage pour les déblais pour réutilisation en remblais sur le chantier
- Utilisation du bois des quelques arbres coupées pour le mobilier extérieur

- Taux de valorisation des déchets de chantier a 75%

- Compostage prévu sur le projet
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Environnement

14
PLAN ENVIRONNEMENTAL

' RD4 voie non classée bruyante

* Vents dominants {mistral)

PPR
Zones contraintes faibles
(argiles gonflantes, sol non perméable)

- Zones dinterdiction
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Environnement

() ZOOM — Eau — Confort — Albedo — Nature en ville

= \égétalisation des abords des batiments ou
revétements clair

= Stationnements éloignés du bati

= la quasi-totalité des arbres existants est 4
maintenue et valorisée : fruitiers dans les “
logements sociaux, grands cedres dans la
résidence Sénior, platanes, cypres, noyers, arbre *4
de Judée sont intégrés dans les espaces publics, ‘
comme reperes paysagers structurants Y

La résidence « Jardins de Fémuy » a été scindée en 2
bdtiments pour s’ouvrir vers les aménagements
paysagers publics et permettre la conservation de .
deux beaux cédres.

libres a partir de matiéres naturelles (souches,
rondins, rochers, petit mobilier en bois...) en
grande partie réalisée avec les arbres abattus,
dont le grand cedre.

= Création d’'une aire de jeux proposant des agres ‘
*ﬂ

. Arbre planté

= Convention avec la Ligue de Protection des . P
Oiseaux (LPO) pour création d’un refuge !
=  Gestion Zéro pesticides — signée avec la Région +
formation FREDON des équipes
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Environnement
ZOOM — Eau — Confort - Albedo

Surface non batie
Surfaces baties

surfaces construites / densification

Surfaces végétalisées Pelouses / arbustes / vivaces / arbres

Surfaces minéralisées perméables

S Dort copeau
N Do seabilsé
I Dot grave

Surfaces minéralisées imperméables
I oont béton

Dont enrobé - réduction sur le projet !
Canopée

créée

% espaces couverts par la canopée
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700
15 490 14 635
3500 7600
4100
15% 37%
0000 4



PALETTE VEGETALE - RECOURS A LA FLORE INDIGENE

EXEMPLE D’ARBRES INDIGENES D'OMBRAGE

2V

& : s "
Tilleul & large feuille - Erable aubier (aspect & I'automne et détail feuillage) - Alisier blanc - Feuillage de ['alisier torminal

BOSQUETS ET HAIES ARBUSTIVES

e ’ : - & % \

Aubépine en fleur - Fruit d'églantier sauvage - Cerisier de Sainte-Lucie - Chevrefeuille buissonnant - Fusain - Comouiller sanguin en fleur
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Environnement

N

PALETTE VEGETALE - PRINCIPE DES JARDINS PEDAGOGIQUES

ARBRES IYOMBRAGE, PETITS ARBRES ADAPTES

1 -. o Lok =
Sophory, Foliae ey - Anasder - Fosis cuampdoa - 4050 e Jodide - Clivier da Ankdere - Pommir Somesment

MASSIFS DE PLANTES DE B0L S2C (Jardin inlime, massits amamanlaie. ) JARCINS PEDAGOGIQUES

Wi pdagopien « I & neecies - dpastis poUr cheerest TaRAUE SR

CTWHTaN ko S cRang. Pk o W - Coriaky - Poreriend, w3 ook & sSeCcanon
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O En images
(

PATRIMOINE VEGETAL ET BATI DU SITE DE L'ECOQUARTIER

Des espaces publics vivants et généreux a requalifier Un vocabulaire végétal et bati de référence et a préserver
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9,

( PHOTOGRAPHIES ACTUELLES DU SITE DE L'ECOQUARTIER

Place Charles de Gaulle- Chateau - Cours Paulon

Parking et entrées ecole/ creche

Terrain des futurs logements sociaux «La tour de guet» Rue Latil Mathieu
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() En image
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En image

Place de l'enfance et résidence "les
jardins de Femuy"

Cantine

Maison de santé
Créche
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En image
ZOOM - Les 22 logements sociaux

Place de I'enfance et résidence "les

Residence la Tour de Guet jardins de Femuy"

Création de 10 logements, typologie adaptée a des personnes agées / Batiment BDM Argent

Création de 12 logements, typologie adaptée a des familles monoparentales / Batiment BDM Argent
Implantation en plein cceur du village, pour assurer une densification du centre village, avec tous les services a
proximité.

Les 2 résidences sont raccordées au nouveau réseau de chaleur qui alimente aussi 7 batiments communaux
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ZOOM — L’Extension de la creche

() En image
(

' L
"% 01 AR

Facade sud / 1:100

 OVEMBRE 20

26 nov. 2018 — Ecoquartier de Volonne




Plan RDC &,

Surfaces = 435 m?

Espaces extérieurs = 600 m?
Zonage PLU = UB

Surface parcelle = 832 m?
Cotes altimétriques = 445 NGF
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En image
ZOOM - Maison de Santé Pluridisciplinaire
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FICHE PROGRAMME



)
(

Points forts :
Un balayage complet sur toutes les thématiques du
développement durable
Un effet levier pour les partenaires et pour le reste du village
Une équipe MO et MOE dynamique
Une volonté de questionner le projet en continue et de viser
I’excellence

Enseignements et retours d’expériences
Importance de I’écoute
Approche partenariale, soutien d'une MOE & AMO engagée,
qui fait sien le projet
Avoir de la méthode d’animation des temps de réunions
publiques pour collecter les avis (AMO)
Créer la confiance en communiguant, aussi aupres des
financeurs
Connaitre les outils financiers
Intégrer des réseaux de 'aménagement durable (Envirobat
BDM, DDTO04, Club Régional et National EcoQuartier, accueil
étudiants IUAR, Séminaire R.Auzelle, Atlas des Paysages...)
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Batiments Durables Méditerranéens ‘ CUARTIERS DURABLES
MEDITERRAMEENS

Maitres d'ouvrages
publics et priviés,

A o Engagez-vous

dans la démarche |
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