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Intervenants :

Aménageur SERL - Société d'Equipement du Rhéne et de Lyon — Clara
Thomas

Equipe d’architecte en chef : Athanor (Qui Plus Est) et I'’Atelier du
Bocal — Marc Filiu

Equipe de MOE : Nox, Axe Saéne, Omnilum, Procobat — Yohann
Tardy

AMO DD : Tribu — Sarah Gliraud




( Contexte

I . W Eﬂl- GRANDLYON

la métropole

La commune de Sathonay-Camp est située a 4km
au nord ouest de Lyon.

| La ZAC Castellane a été créée par la Métropole
de Lyon et la commune de Sathonay-Camp suite
a la fermeture d’un camp militaire, pour la
réalisation d’'une extension du centre-ville
existant sur un secteur d’environ 12 ha.
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A Contexte

( Cette opération a été réalisée par la SERL, pour sa mise en G ROUPE

ceuvre opérationnelle. SERL

Pole de
Gendarmerie
&

.:r-

Adossée au centre de la commune eX|stante eta prOX|m|te de la mairie, Ia ZAC Castellane vise

a renforcer la centralité pour accueillir une population nouvelle, en dotant la commune de
nouveaux équipements et services.

Ce quartier est opérationnel depuis 2010 au travers d’'une procédure de ZAC et d’un traité de

concession et permettra, a I’"horizon 2021 (11 ans) d’accueillir environs 800 ménages, soit

1500 nouveaux habitants.
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Contexte

Quartier s Plan de commercialisation

Castellane -

Livré (SIER/ROCHE)

Livré (B.MARIGNAN/ARTO)

Livié (NEXITY/AAMCO)

Programmation a l'étude

Liveé (NEXITY/DALMAS)

En travaux (NEXITY/QUI PLUS EST)

PC accordé (DYNACITE/EXNDO)

PC accordé (SPIRIT/BAMAA)

Livré (NEXITY/TEKHNE)

Livré (NEXITY/TECTONIQUES)

Livré (AMALLIA/Z ARCHITECTURE)

PC accordé (BATI LYON/VERA ET ASSOCIES)

En travaux (NEXITY/QUI PLUS EST)

A attribuer (Dynacité/concours de MOE en cours)

Livré (DOMOA/AtelierWRA)




( ) Contexte
‘(\{3'

Enjeux : densifier le centre-ville afin de stopper I'étalement urbain, et animer le
centre-ville
Exigences :
- Charte de I'écologie urbaine,
- Agenda 21 métropolitain,
- trames verte et bleue avec des noues drainantes vegétalisées,
- organisation d’un réseau « partage de voirie / modes doux » privilégiant
le vélo,
- promouvoir la qualité environnementale et architecturale des formes
urbaines :
- référentiel habitat durable de la Métropole,
- conception bioclimatique,
- simulations thermiques dynamiques,
- tous les batiments neufs sont conformes a la norme BBC
(Effinergie +).
- Les maisons en bande sont a énergie positive
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Le projet a ainsi permis :
- La réalisation d'une continuité entre la ville actuelle et le
qguartier Castellane avec un véritable espace de centralité,
- la préservation de la mixité sociale, fonctionnelle et de la
diversité des constructions ;
- |la valorisation et renouvellement de la végétation du site ;
- la création d'un ensemble d’ilots ouverts sur des espaces
publics et paysagers de qualité.
- une offre commerciale renforcée et structurée,
- des équipements de superstructure capables de répondre
aux besoins futurs de la population (réalisés hors ZAC) sous la
maitrise d’ouvrage de la Ville de Sathonay-Camp).
- un grand bassin de rétention, avec un réseau de noues
drainantes végétalisées et paysageres,
- un réseau de chaleur au bois (2700 kW et 800 kW)
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Chaufferie bois :
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* Equipe d’architecte en chef : Athanor (Qui Plus Est)
et I'Atelier du Bocal

* AMO DD : Tribu

* Equipe de Maitrise d’ceuvre : Nox, Axe Sadne,
Omnilum et Procobat

* Maitrise d’ouvrage : SERL pour le compte de la
Métropole de Lyon et en lien avec la Ville de
Sathonay-Camp
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* Financement: 27 M €.

e Participations financieres Métropole de Lyon:

4,344 M €

(Métropole de Lyon: financement de I'achat d’équipements /
travaux et des terrains associés + participation au solde)

e Participations financieres : ville de Sathonay-Camp:

0,482 M €

(ville : financement de I'achat d’équipements / travaux et des
terrains associés + participation au solde)

e SERL: 22,2 M €
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Actions d'acculturation :

(

L'association Les Ateliers de la gouvernance a fourni a I'équipe municipale les
connaissances complémentaires nécessaires a la mise en ceuvre d'une
politique de développement durable locale.

Les habitants ont été associés par des actions d'information, de consultation,
de participation (cafés citoyens, balades urbaines ...).

Les commercants ont également été invités a ces événements et associés a la
délocalisation du marché hebdomadaire.

283 enfants du CP au CM2 se sont relayés pour participer a la plantation de
futurs arbres dans le quartier. Cette journée éducative et ludiqgue a permis de
sensibiliser a I'environnement et de participer au développement du futur
quartier (initiative de la mairie, la journée a été organisée par SERL, et le
Grand Lyon, en partenariat avec |'association Arthropologia).

Depuis le début de la ZAC jusqu'a aujourd'hui, réalisation par la SERL de
bulletins d'information sur I'avancement du projet et de rencontres entre les
habitants et la mairie et de commissions d'urbanisme.
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Systemes et formes urbaines
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Systemes et formes urbaines
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Les étapes de réalisation de la ZAC :

Nommée Aménageur en février 2010, la SERL a immédiatement procédé a une triple
consultation de maitrise d’ceuvre d’'aménagement, d’architecte en chef de l'opération
et de conseil en environnement (Eco-BET)

Les premiers lots attribués par anticipation a NEXITY ont fait 'objet de concours
d’architecture des 2010.

En 2011, la commercialisation des autres lots s’est déroulée dans le cadre de
consultations « promoteurs — architectes », encadrées par des fiches
programmatiques élaborées par ATHANOR-ATELIER DU BOCAL, et par le cahier des
exigences QEB basé sur le référentiel habitat durable du Grand Lyon et rédigé par
TRIBU.

La commercialisation des lots s’est poursuivie jusqu’a aujourd’hui : le dernier lot,

attribué a DYNACITE est en procédure de concours.
(NB : le lot 3.3/3.4 ne fait 'objet d’aucune procédure de commercialisation a ce jour).

Afin de garantir la qualité des projets, les études architecturales, paysageres et
techniques développées par les promoteurs et leurs équipes de maitrise d’'oeuvre ont
fait 'objet d’un suivi systématique jusqu’au dépot des demande de permis de
construire.
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Gestion de projet

Suivi TRIBU jusqu’au PC a l'aide de tableau de bord

L]
'I'IIIIII

Analyse QEB ilot 5.2

EsSQ

APDFC

ZAC Castellane

AMO QE llot5.2

- bioclimatgue

Mb de place de
parking/logement

57 places (pour 54 Igts)

55 places de parking dont 11 visiteurs pour 52
logements soit 1,08 place par lagement (hors
places visiteurs)

3 locaux vélos sur rue de 20m?, soit 50m*
{Surfacei

~31.5m* pour e batment A ;
-31.5m* pour le bitment B ;
- 31.5m* pour le bitment C.
surface totale = 84.5m" soit 1.6mYigt

Soit une swrface totale conforme 3 1,5 m®/

Lasurhoe peueueagmd»e

Le programme demands 1 Smigts longue durée
1% SDP courte durée soit 35+473=113m*

'OUS J£5 [OC3UX SOt SitUes 3

Bonne accessibiité des kocau welos une pi se ulisation car un acoés sis. Ok

- - A transmettre

- - A transmeitre
Tes ot majorian o0
i oot

100% Progortion de kogements traversants ou bi Ok
onentés - 100 %

Tous les séjours sont exposés SOVSE Orientation Sud pour les séjours Ok

3 Qualté espaces
exténieurs

Calculé en phase witéneure par le paysagiste

Complément paysagiste 3 fransmetire.

Chamelnqunen exceptes les T1, beneficie dun
BSPAce exlENeur que Ce SO une feTasse ou un

Jardin privatt -
Celliers dans T4 balcan. Les logements RDC bénéficient de jardin
Celliers ?
Plantati Plantations sur rue
one surme Jardin collecst Ok
Plan masse végétalisé Plan masse vegataliss =t vans ok

4 | Gestion des EP

Revstements pemeables
Emprise ss-sol sur esp ext

es : alu
-Fag:ade ossature bois, panneau de véture
-Sol:

Complément paysagiste 3 fransmetire.

Aucune réfention n'est prévue sur le projet.

Ok

~ SHuCiure | dabe ef poieau beton
- Isolant : [aine minérale
- Mienuiseries - alu

A transmeitre

A suivre en chantier

+
PCP, mo&\.ccﬁamsdehmie
‘sont strictement interdits.

Classe E1 les panneaux de bois

A intégrer aux CCTP
A suivre en chantier

colles dlassees Emicode EC1

A intgrer aux CCTP
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Certaines préconisations poussées au-dela du
référentiel Grand Lyon

*Ensoleillement des logements toute I'année -2h
*Coefficients de biodiversité, de ruissellement et
d’ilot de chaleur

*Locaux vélo — 1,5m?%logt + 1% SDP

*Logements traversants — 80% T2 inclus

*Qualité de I'air intérieur — débit > 0,5 vol/h
*Matériaux biosourcés — 20dm?3 de bois
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Certaines préconisations poussées au-dela du
référentiel Grand Lyon

Noue - espaces publics
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Certaines préconisations poussées au-dela du
référentiel Grand Lyon

Fagcade ossature bois - Tectoniques Facade ossature bois - Tekhné
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Certaines préconisations poussées au-dela du
référentiel Grand Lyon

L
=] ™.

) “-.;F
Escaliers éclairés - Tectoniques BSO - Tekhné Escaliers ouverts - Tekhné
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Certaines préconisations poussées au-dela du
référentiel Grand Lyon

Parvis et composteurs —Z archi Local vélo - Tectoniques
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Succes : les logements ne restent pas en commercialisation tres longtemps

- 1) Vraie volonté d’étre sur des aménagements qualitatifs, avec des espaces
publics hauts de gamme (matériaux, trottoirs bétons, noues d’infiltration, parc
paysager. Les gens 'utilisent

- 2) Problématigue des transports et du stationnement : ville dortoir, peu de
gens y travaillent, ménages fortement motorisés : programme avec une place
ou 1,5 place par logement. Réalisation de lignes de bus, lien avec transports
ferrés, locaux vélos

- 3) Gestion des eaux pluviales : un grand bassin de rétention. Au-dela de leur
fonction purement hydraulique, les noues ont été pensées comme des jardins
linéaires, profitant du recueil des eaux de pluie pour irriguer la végétation mise
en place dans le cadre du projet.

- 4) Développer l'offre commerciale : I'offre commerciale a permis de compléter
I'offre existante, avec la création de commerces alimentaires (dont un
supermarché Casino), banques, coiffeur, équipement de la personne, de la

maison et décoration
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