
11 octobre 2022



Renommez votre profil !
« prénom nom structure »

Gardez votre micro et vidéo 
coupés

Posez vos questions à tout 
moment dans le chat



• Introduction VAD

• Interventions

• Présentation des travaux d’IDHEAL - Catherine Sabbah, IDHEAL

• Présentation du livret Habitat Fertile d’EMH - Paul Sachot, EMH

• Présentation de la démarche d’élaboration du Livre Blanc de 
l’habitat de la Métropole de Lyon - Emmanuelle Boucheron, 
Métropole de Lyon

• Présentation du Hackathon des territoires réalisé par CDC 
Habitat - Lucile Barou, CDC Habitat

• Table ronde co-animée par Yann Gérard, ADEQUATION 

• Appel à projet à destination des collectivités en vue du 
workshop prévu début 2023



Claire Topin, chargée de mission



• Faire

• Penser le monde de demain

• les consciences

professionnelles

• Adopter une 

• Faire la

filière



La Co-Lab’ teste, 
expérimente, crée et pousse 
les acteurs à se questionner 
sur leurs pratiques



L’année 2022 est animée sous le thème de l’habitat de 
demain, sous-entendu, comment anticiper les 
évolutions de l’habitat du point de vue des processus 
qui concourent à la production de logements

1ère étape : le WEBINAIRE pour poser le contexte et 
présenter différentes initiatives régionales

2ème étape : un WORKSHOP le 28 février 2023



Bâtir et aménager avec 
l’humain et ses usages

Concevoir la santé et le bien-
être dans les bâtiments

A retrouver ici : https://www.ville-amenagement-durable.org/Formations

https://www.ville-amenagement-durable.org/Formations


A retrouver ici : https://www.ville-amenagement-durable.org/Manifestations#

https://www.ville-amenagement-durable.org/Manifestations#pagination_articles


Emmanuelle BoucheronPaul SachotLucile BarouCatherine Sabbah





Nos logements, des lieux à ménager

Une étude d’IDHEAL sur 20 ans de construction neuve en Île-de-France 



La qualité des logements se mesure 
objectivement

Quelques hypothèses au départ de notre étude

➢La qualité n’est pas qu’un ressenti subjectif

➢Elle peut être quantifiée avec des indicateurs plus fins que la 
surface

➢Dès lors, ces indicateurs peuvent entrer dans la fixation des prix

Le sujet de la qualité des logements est dans le débat public grâce à
des travaux dont les conclusions convergent (Girometti et Leclerc,
Qualitel, IDHEAL). Ces résultats devraient pousser les acteurs à
réfléchir autrement à la chaîne de production de nos logements.



Un référentiel et des indicateurs 

200 indicateurs descriptifs
et performatifs objectivant
une diversité de
paramètres sur la qualité
des logements.



Notre échantillon de logements étudiés

1703 plans situés dans toute la
région Île-de-France, dans des
communes et territoires aux
niveaux de revenus des
ménages, de prix immobiliers, de
densité, aux types d’urbanisme
et à la coloration politique très
divers.

52 opérations
(accession/location privée ou
VEFA HLM).

45 architectes

24 promoteurs, bailleurs sociaux



Des logements qui rétrécissent

Entre 2002 et 2020, les surfaces des
logement collectifs ont diminué dans
tous les départements franciliens. La
baisse est particulièrement brutale
en Essonne et en Seine-Saint-Denis.

Toutes les typologies de
logements ont vu leur
surface diminuer mais
les T3, T4 et T5 sont les
plus concernés.



Un m2 à géométrie variable



Les (multiples) questions du plan

Un examen minutieux, pièce par pièce
révèle des évolutions notables de
surface et de configurations de ces
dernières :

➢ Systématisation des cuisines ouvertes
➢Généralisation des mono-orientations
➢ Rétrécissement des 2e et 3e chambres
➢ Rangements rétrécis et se raréfiant
➢ Espaces extérieurs courants mais

petits
➢Agrandissement des salles-de-bains



La surface d’usage

Une définition
Surface totale affichée
sur plan (en m2 SHAB),
dont sont déduits les
espaces de circulation
explicites (couloirs et
entrées, dégagements).

Un objectif
Proposer un indicateur
plus informatif que le
« rendement de plan »,
caractériser les espaces
de qualité.



Le périmètre meublable

Une définition
Longueur de mur disponible dans une
pièce ou dans l’ensemble du logement
pour adosser un meuble. Sont considérés
tous murs ou cloisons ne comportant pas
de fenêtres, baies vitrées, dégagements
de portes, radiateurs, placards, cuisines
intégrées ou autres éléments similaires.

Un objectif
Renseigner plus finement sur l’espace
réellement meublable des logements.



Fenêtre sur cour

Un enjeu
Renseigner plus finement sur le niveau d’éclairement de nos logements.

Deux indicateurs d’éclairement



Fenêtre sur cour

Mauvaise et mono-orientation de plus en plus courantes



Cuisine et dépendances

Des cuisines-séjour qui deviennent la norme et plus petites



Cuisine et dépendances

Des cuisines éclairées en premier jour qui se raréfient

Un enjeu
L’éclairage en premier jour des cuisines est
très important car dans l’hypothèse d’une
évolution de l’usage de la pièce, il permet de
la recloisonner. À l’inverse, si la cuisine séjour
n’est qu’un « pan de mur » du séjour et
qu’elle ne dispose pas d’une fenêtre, elle ne
pourra jamais devenir une cuisine fermée à
l’avenir.



Une chambre à soi

Des chambres plus petites, surtout les 2e et 3e chambres



(Dé)montage de projet

➢Des problématiques spécifiques à chaque territoire : prix du 
foncier, environnement et lots disponibles, contexte 
réglementaire et politique, acteurs en présence, architecture

➢Des équipes de maîtrise d’œuvre souvent très fragmentées

➢Des chartes et une instruction collégiale des permis créent des 
ambitions revues à la hausse (… mais en fait pas toujours ! )

➢ « Le grand malaise des architectes » : depuis la loi ELAN, une 
maîtrise d’œuvre parfois juste consultée pour la faisabilité 

➢De trop nombreux plans-type ou un logement sans architecte 

➢ La concertation, étape indispensable mais pas toujours efficace

De multiples problématiques dans la chaîne de production du logement



Au final, le plus grand architecte, c’est…

➢ Les acteurs individuels ? Concentration du secteur de la promotion ayant 
un pouvoir de marché renforcé, collectivités vendant leur foncier à prix 
d’or, rétention patrimoniale des propriétaires qui thésaurisent les 
terrains...

➢ Le « Marché » ? Les logements seraient-ils plus chers et plus petits parce 
que le foncier est plus cher, en vertu d’une « loi naturelle de l’offre et de 
la demande », notamment dans les territoires urbanisés où il est rare ?

➢Bercy ? Certaines politiques publiques (défiscalisation Pinel, VEFA…) 
jouent fortement sur les surfaces et caractéristiques des logements, 
encourageant par exemple la construction de petits logements, de T3 
compacts ou des acquisitions où la qualité du bâti n’est plus au centre du 
débat.

➢ Ségur ? Le ministère du Logement entend désormais jouer un rôle 
normatif dans la définition de la qualité des logements.



Et après ?

IDHEAL propose quelques pistes pour améliorer la qualité des logements

➢ Conditionner les aides publiques à des critères de qualité des logements

➢ Faire varier les seuils des dispositifs de défiscalisation, notamment le seuil
à 300 000 euros du Pinel, surtout en Petite Couronne (prix m2 > 5000 
euros)

➢Améliorer le logement par les PLU 

➢ Faire davantage respecter les PLU ou affiner la constructibilité par quartiers
(plafond ou plancher et pour qui? ) 

➢ Rendre juridiquement opposables les chartes ou intégrer certaines de leurs
prescriptions aux PLU

➢ Créer un indicateur pondérant les prix des mètres carrés de bonne qualité





Le Livret
de l’Habitat
Fertile



Le livret de l’Habitat Fertile

Le livret de l’habitat fertile :

• Concrétisation des Imaginales de 
l’Habitat Fertile et d’un travail de 2 
ans en amont

• Première déclinaison du projet stratégique 
« Permis d’Agir ! » et notamment du 
« Permis d’éco-construire » : il nous 
permettra de réaliser notre « big bang 
écologique »

• Se veut ludique et interactif

• Transmis à tous les collaborateurs et aux 
partenaires et collectivités avec lesquels 
nous travaillons





Découvrons 
ensemble le
Livret de l’Habitat 
Fertile



Innovation du livret, 
il se lit en musique !

Ces petits pictos
apparaissent sur certaines 
pages pour inciter les 
lecteurs à écouter une piste 
en particulier









21/06/2022  Présentation Livret habitat Fertile

&
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CDC Habitat – Hackathon des Territoires

Webinaire
Ville et Aménagement 
Durable

POURQUOI UN HACKATHON?

2



CDC Habitat – Hackathon des Territoires

QU’EST-CE QU’UN HACKATHON?

3

Webinaire
Ville et Aménagement 
Durable



Comment concilier logement frugal et abordable?

CDC Habitat – Hackathon des Territoires
44

Explication de la 

problématique

Le dérèglement du climat et l’impact de la construction et de l’habitat sur le dégagement 

de CO2 dans l’atmosphère imposent aux acteurs de la construction de remettre en 

question leurs modes de production pour se tourner vers des matériaux bio-sourcés et 

économes en CO2.

Néanmoins, les filières d’approvisionnement peu organisées et les normes de construction 

génèrent un surcoût important, incompatible avec les bilans financiers des opérations de 

logement social.

Date et lieu du hackathon

Date 22/03/2022

Lieu L’Orangerie, Lyon Confluence

Commentaires
Tiers lieu dans un immeuble 

bâti en terre crue

Eclairage de la 

problématique 

réalisé par

Raphael Michaud : élu de la ville de Lyon, adjoint en charge de l’urbanisme, habitat, 

logement, aménagement 

Grégory Gaume : Promoteur OGIC (Projet de l'Orangerie à Confluence)



CDC Habitat – Hackathon des Territoires

QUI A PARTICIPÉ? 

5

Webinaire
Ville et Aménagement 
Durable



CDC Habitat – Hackathon des Territoires

Comment cela s’est déroulé

6

Un lieu, un jury, des participants motivés, des animateurs



Idées produites

Les solutions présentées au jury

CDC Habitat – Hackathon des Territoires
7

L’idée lauréate :

FRUG’À L’ACTION

 Émergence d’un réseau de formation-action à la construction frugale 

et abordable

CONSTRUCTION D’UNE ÉQUIPE 

PLURIELLE ET COLLABORATIVE 

D'EXPÉRIMENTATION
Co-conception d’un projet abordable et frugal

LE BATIPÉDIA DE LA CONSTRUCTION 

FRUGALE

Mise en commun des savoir faire de la construction 

frugale et abordable dans un outil papier et numérique

EXPERTISE IMPLIQUÉE

Développement d’un projet pilote collaboratif visant à 

déterminer comment mieux concevoir, construire et 

habiter

BAROMÈTRE DE LA FRUGALITÉ

Un outil d’objectivation de la construction frugale, à 

destination de la maitrise d’ouvrage et la maitrise 

d’œuvre.

Les autres solutions présentées au jury :

« AMBITION FRUGALITÉ »

Diffusion d’un « Guide opérationnel de la 

construction frugale »



Frugal’Action : idée lauréate

CDC Habitat – Hackathon des Territoires
88



CDC Habitat – Hackathon des Territoires

QUELLES PROCHAINES ÉTAPES?

9

Webinaire
Ville et Aménagement 
Durable



CDC Habitat – Hackathon des Territoires

Merci de votre attention

A vos questions!

10



Ville et aménagement durable
« Imaginons l'habitat autrement »

11 octobre 2022

Livre blanc de l’habitat, 
sur le territoire de la 

Métropole de Lyon



Une démarche impulsée par la Métropole de Lyon

• Démarche livre blanc de l’habitat

• Le projet initial : élaborer un livre blanc de l’habitat pour orienter la production des logements 
répondre à un double enjeu de qualité et de bien-être dans le logement, en prenant en compte 
l’environnement du logement, le lien social créé par le logement, avec le bailleur, dans un quartier, à 
travers les relations de voisinage…

• La démarche : 

→recueil de la parole diversifiée des habitants sur le terrain, dans 4 quartiers du territoire

→mobilisation importante des partenaires et professionnels de l’habitat pour formuler des propositions

• Pilotage Métropole : Renaud Payre, Vice-Président habitat, logement social, politique de la ville / 
Direction de l’habitat et du Logement

• Réalisation : Agence Grand Public / Agence d’urbanisme

• Calendrier : janvier à automne 2022



1ère étape : enquête audio-visuelle auprès des habitants

• Démarche livre blanc de l’habitat

• Quatre quartiers d’enquête : 

→ 3 quartiers politique de la ville, diverses dans leur composition, leur

tissu d’habitat, leurs enjeux : Les Etats Unis – Lyon 8 ; L’Echo -

Neuville-sur-Saône ; Les Minguettes – Vénissieux

→ 1 quartier miroir (retours d’habitants installés dans un quartier

récent) : Bon Lait - Lyon 7

• Une enquête audio-visuelle : 80 habitants interviewés et filmés

• Une séance de partage du film avec les habitants et les professionnels, 

élus et services communes. 

• 3 enjeux pour les habitants : être mieux écoutés ; avoir plus de confort 

dans les logements ; avoir un meilleur environnement et cadre de vie

• Calendrier : janvier – début mars 2022

3 mars 2022

1ère séance avec 

les habitants



2ème étape : groupes de travail avec les professionnels

• Démarche livre blanc de l’habitat

• 2 séminaires et 7 groupes de travail avec les 
professionnels de l’habitat pour élaborer des propositions, 
échanger les points de vues, 

• Une trentaine de professionnels associés et très 
impliqués tout au long de la démarche : bailleurs sociaux, 
aménageur SERL, FPI et promoteurs, architectes, FFB…

• Livrable : 180 propositions partagées en séminaire

• Calendrier : mi-mars à mi-avril 2022

15 avril 2022

2ème séminaire 

avec les 

professionnels de 

l’habitat. Echange

sur les 180 

propositions



3ème étape : consolidation des propositions

• Démarche livre blanc de l’habitat

• Consolidation et regroupement des 180 
propositions :

→3 axes pour le futur livre blanc

→17 (grandes) propositions

• Séance d’échange avec les habitants sur les 
propositions (mai)

• Dernière séance avec les professionnels (juin 
2022), pour préciser les propositions

• Calendrier : mai-juin 2022

24 mai 2022

2ème séance avec 

les habitants



Une enquête audio-visuelle riche d’enseignements sur le ressenti et les 
besoins des habitants interviewés / des propositions en écho

• Enseignements

• Un besoin d’une meilleure écoute et de plus de relations de proximité : 

→ régler rapidement les problèmes du quotidien,

→ être plus associés en amont des projets,

→ mieux accompagner propriétaires et locataires…

• Des difficultés à accéder à un nouveau logement ou à en changer quand et où ils le 

souhaitent. Cela fait écho à : 

→ un parcours résidentiel « bloqué »,

→ le besoin d’être fier de son logement,

→ la gentrification de certains quartiers,

→ la discrimination ressentie pour accéder à un logement privé…



• Enseignements

• La nécessité de produire de nouveaux logements avec plus de confort, une exigence de 

qualité 

• L’accent mis sur la réhabilitation, l’entretien courant des logements

• Concilier plus de logements et un meilleur environnement et cadre de vie du logement : 

→ construire moins cher et mieux, avec un enjeu de maîtrise des prix du foncier

→ une densité plus tolérable et une ville qui respire : avec des logements proches d’ilôts de
fraicheur et d’espaces verts mais aussi la proposition de surélever les immeubles

→ des quartiers vivants, du vivre ensemble avec des aménités…

Une enquête audio-visuelle riche d’enseignements sur le ressenti et les 
besoins des habitants interviewés / des propositions en écho



4ème étape : finalisation, remise aux habitants

• Démarche livre blanc de l’habitat

• Juillet-août : rédaction des propositions et retours des professionnels

• Actuellement : finalisation de la rédaction

24 mai 2022

• Novembre 2022 : remise officielle aux habitants, en présence des professionnels

• Mise en œuvre des propositions du livre blanc de l’habitat en 2023 : le début 

d’une démarche avec des groupes de travail + poursuit de l’association des 

habitants

Prochaines étapes
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