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BATIMENT DURABLE | AUVERGNE-RHONE-ALPES

Démolition et reconstruction
du batiment de logements

College Le Clergeon - Rumilly

Le 1er décembre - ANNECY
Intervenants :

Maitrise d’ouvrage Maitrise d'ceuvre
. . Architecte mandataire — DE JONG ARCHITECTES
Département de la Haute-Savoie Bricitte DE JONG
Johanna GAUTHIER — Chargée d’opérations rigitte

Jean-Baptiste HARCOUET
Bureau d'études QEB
Olivier ZANNI
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Acteurs

Collectivité : Ville de Rumilly / Communauté
de Communes Terres de Savoie

Usagers : College
Le CLERGEON Maitre d’ouvrage :
Département de la

. . Haute-Savoie
Gestionnaire :

Département de |
Haute-Savoie
Architectes :
Cabinet DE JONG

i ARCHITECTES
Bureaux d’études :

BRIERE et TRIBU

Entreprise 1§
sans objet

Etat d’avancement

ETUDES - PC

Contexte du projet par rapport a la thématique

Etat d’avancement / processus RP

Ambition du Département d’aller au-dela de la RT et des labels (batiments neufs):

Limitation des besoins de chauffage a 15 kWhEF/m?

Couverture a 100 % des besoins en énergie du batiment (chauffage, ECS,

ventilation et électricité spécifique) par une production d’énergie

renouvelable

Etanchéité a I'air performante a 0,6 vol/h (n50)

Respect a minima du niveau E3 C1 du référentiel Energie Carbone
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Contexte

~N

e ens . Diagnostics sur le
Définition du besoin : b%tit existant

- Batiment de logement existant vétuste (années 70) avec de
nombreux disfonctionnements et présence d’amiante Définition des

T . f besoins
- Scénario réhabilitation non retenu pour des raisons d’équilibre entre

investissement et amélioration du confort, de la performance
énergétique et mise en conformité avec les nouveaux standards ERe e

plusieurs scénarios

- Scénario retenu : démolition et reconstruction d’un batiment a tres
haute performance énergétique, avec un niveau de confort d’'usage basé

sur les référentiels actuels Elaboration du
programme
Localisation : — -
College Le Clergeon a RUMILLY — :
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() Informations clés

(

SURFACE DU PROJET

- Emprise opération : 2 800m?
- Surface habitable :

6 logements de 95m? = 570m?

colT
- Travaux : 1 200 0O00€HT

PLANNING

- Sélection MOE : 2019

- Etudes : Mai 2020 — Février 2021
- Travaux : Juillet 2021 — Aot 2022

- Emménagement pour septembre 2022

OBIJECTIFS DU PROJET

Dépollution/Démolition du batiment existant
Construction de 6 logements de fonctions T4 + 6
garages fermés + stationnements extérieurs
Reconstitution des espaces extérieurs

EXIGENCES PROGRAMMATIQUES FORTES

Gestion de l'intimité et de I'isolement vis-a-vis de
I’établissement scolaire

Optimisation de la durée des travaux sur une année
scolaire

Réduction des nuisances pendant les travaux
Performance énergétique et environnementale

/”7 E4-C1

Etanchéité a I'air n50< 0,6volume/heure

~

\_

Eclairage naturel
Choix des matériaux
Energies renouvelables
Qualité de l'air
Confort acoustique
Pilotage des installations techniques

J
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A la sélection de la MOE :

- Candidatures

Gestion de projets

- compétences Génie climatique / Fluides / Ingénierie QEB

- 1 référence en construction de batiment de + de 500 m? avec une performance énergétique > ou = a la RT 2012

-20%
- Offres

— Demande des premiers détails sur la position du projet par rapport au référentiel E+/C-
-> Critere de notation technique Performance énergétique et environnementales

A chaque phase d’étude:

- Implication des services supports
internes au Département

- Assistance technique interne de
I’'unité Energie du Département

- Vérification du niveau de performance
énergétique et environnemental

- Concertation avec les usagers

- Relecture vis-a-vis des exigences
programmatiques
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Utilisateurs

College et
habitants

Service
support
Energie

Bureau de
controle

Service
support
Education

Maitrise
d’ceuvre

Service
programma-
tion



Batiment dans son environnement
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Enjeux:
- Social : créer une atmospheére confortable et propre a I’habitat dans T—
son milieu professionnel quotidien compacité parcours de

I’habitant
- Environnemental : initier une démarche décarbonée a travers

I'utilisation de matériaux bio-sourcés / donner a voir son emploi

matériaux espace commun

Insertion dans le site: . . = espace de
bio-sourcés encontre

- Préservation des jardins pédagogiques du collége | optimisation de
I'emprise des travaux

, . . .. N apports naturels filiere séche
- Sappuyer sur les logiques de site | la ripisylve de la riviere du PP

Chéran, création d’'un espace tampon arboré entre les logements et
le voisinage, orientation bioclimatique

Vue sur la ripisylve

Isolement des piéces de vie
vis-a-vis du college

O
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Approche économique et sociale

Enjeux:

- Période courte de travaux : préfabrication | filiere seche

- Emploi de matériaux bio-sourcés

¢S :Fondations béton

* M : MOB isolé en paille

¢ P: Plancher en CLT +
chape + table de
compression

¢ T: STR bois + ouate de
cellulose

o Colt: 1947€/m2, .,

\_

J

Légende:
S:Sol P:Plancher intermédiaire
M:Mur T:toiture
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¢S :Fondations béton
e M : MOB isolé en paille

¢ P: Plancher bois + chape
seche + granulé + 2BA13

¢ T: STR bois + Laine
minérale

e Colt: 2361€/m? .,

e Conformité acoustique

e Optimisation de mise en
oceuvre

\- J

¢ S :Fondations béton

e M : MOB isolé en
ouate de cellulose

e P: dalle béton sans
chape

o T: dalle béton + laine
minérale

e Colt: 1947€/m?, .,

e Logique constructive
adaptée au cout de
construction

\_ J

Codt : hors démolition désamiantage

00006 7
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( Matériaux, produits et équipements

Le choix des matériaux et des équipements s’est effectué selon pour prendre en compte les facteurs
suivants :

. la santé et le confort des utilisateurs
. la durabilité et la pérennité : facilité d’entretien et de maintenance, durée de vie élevée.

. la provenance des matériaux : structure bois, bardage, isolants, menuiseries, revétements de
sol... travail a affiner avec les entreprises

. la limitation des prélevements de ressources naturelles : utilisation de matiere premiére
renouvelable, recyclée et recyclable, laine de bois en isolation intérieure et en toiture, menuiseries
intérieures...

Santé

e limiter les émissions de COV (composés organiques volatils),

«  éviter la propagation de fibres dans I'ambiance occupée,

«  éviter la propagation et le stockage de particules allergisantes,

« éviter les produits de traitement des bois nocifs pour I'environnement et la santé,

«  éviter les risques d’exposition aux produits toxiques en situation normale et accidentelle (incendie).

Chantier

» limiter les risques et les nuisances
» limiter les risques sur la santé,
« limiter les pollutions PP
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Energie et fluides

Chauffage - ECS Energie renouvelable
e Chaufferie bois granulés (capacité 3t) e Panneaux photovoltaique : 96 capteurs
e Chaudiére a condensation a circuit de multicristallins

combustion étanche (18kW)
e Préparateur ECS a semi-accumulation Bilan énergétique
(300lI)
*EAC1
e Cep,nr—38,4 kWh/m?2.an
* Pep,r,ex — 38,6 kWh/m?2.an

Ventilation

e Ventilation mécanique contrélée simple
flux type Hygro A

e Entrées d’air : autoréglables, en

menuiserie des séjours et chambres, e Récupération des EP pour arrosage des
acoustique 39 dB. P P g

espaces verts

Eclairage Pilotage des installations

e Luminaires a LED o Chaufferie

e Extracteur VMC
e Comptage
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Confort et santé
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Confort hygrothermique Confort olfactif

* Brise soleil orientable sur les pieces de vie / VR

¢ Mise a distance des nuisances olfactives
sur les pieces de sommeil

e Piece de vie orientée au Sud Qualité de l'air
* Protection solaire fixe liée aux balcons S e

. , T ® Préconisation sur les émissions de COV
e |solation et étanchéité a l'air

¢ \Ventilation naturelle

Confort acoustique

¢ Mise a distance vis-a-vis de la cour du college

e Superposition de piéces de méme de nature e Réutilisation des eaux de pluie pour
arrosage des espaces verts/nettoyage

Confort visuel

e FLJ >2% cuisine / FLI>1,5% dans le séjour

e Circulation commune largement éclairée Vuesurlaripiyive
naturellement ??* s
Apport solaire ; el ‘
£
= = I ﬁgﬁ’? N5 Ventilation naturelle :
’ | &«9,“:’;’& \ j Evapotranspiration carmantde e sovie | = Sy ,,
1l l Accés a l'éclairage naturel | (RS
( | Protections solaires -
» : w—— |solation et étanchéité a |air
\V v
s w— nertie

01/12/2020 - Démolition et reconstruction du batiment de logements Collége Le Clergeon - Rumilly 066 10



En image
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Vue depuis I'angle Sud-Ouest
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A Synthese
(

Attitude de projet

e Utilisation de matériaux bio-sourcés : enduit a la chaux, mur manteau bois, ouate de
cellulose

e Logique constructive orientée vers la préfabrication

e Confort des utilisateurs au centre des préoccupations
e Renaturation des espaces extérieurs immédiats

e Empreinte réduite sur le site

e Utilisation d’énergie renouvelable

e Plancher intermédiaire bois apparent et réglementation acoustique logements peu
compatible

Adaptation des logiques constructives en fonction de I'enveloppe financiere
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DE PROJETS

BATIMENT DURABLE = AUVERGNE-RHONE-ALPES

Une action portée par

O oo il CAPI

aménagement > Communauté

Energie Environnement d'Agglomeération

durable Porte de I'lsére
-‘l ADEME Ce pﬁrr;gramme daction
‘ PREFET LEUROPE S ENGAGE est finance par
Avecle soutiende DE LA REGION /\ : I'Union européenne
AUVERGNE- g /=)  enregion
RHONE-ALPES La Relon ADEMCE BE LA Auvergne-Rhone-Alpes
Lt Auvergne-Rhéne-Alpes EaRSITioN N wwet o FEOGR

UNION ELROPEENNE
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