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Politique fonciere et urbaine

—

e» Réserves foncieres importantes

e» Role de ’EPFL de U’ Ain

e» PLU et AVAP révisés en février 2019

e Maitrise de l’urbanisation
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L’écoquartier des

Orfevres




Ecoquartier des Orfevres : une exemplarite reconnue

e 2009 : lauréat appel a projet Région RA « Quartiers
durables »

* 2016 : signature charte des EcoQuartiers

* 2018 : projet GS retenu par appel a projet ADEME
« bat. E+ C- »

e 2019 : écoquartier retenu par AMI ADEME
« quartiers E+ C- »

e 2021 : labellisé « étape 2 » charte des EcoQuartiers
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Ecoquartier des Orfévres : historique du projet

—

e 2009-2013 : études prealables

e Décembre 2013 : dossier de création de ZAC

e Mars 2014 : élections municipales - réorientation du projet
e Février 2015 : choix de ’équipe de maitrise d’ceuvre

e Décembre 2015 : choix de ’aménageur

e Janvier 2016 : signature de la concession d’aménagement

e Juin 2016 : signature de la charte des EcoQuartiers
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Ecoquartier des Orfévres : historique du projet

—

e Octobre 2016 : dossier de réalisation de ZAC

e Automne 2017 : Lancement consultation ilot 6 et concours GS
e Fin 2017 : premieres demolitions

e Printemps 2018 : choix promoteur ilot 6 et MOE GS

e Septembre / octobre 2018 : enquéte publique DUP

e Janvier 2019 : arrété de DUP

e Automne 2019 : démarrage travaux espaces publics et GS

e Automne 2019 : lancement concertation BHNS
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Ecoquartier des Orfévres : historique du projet

—

e Début 2020 : démarrage travaux ecole du Fil d’or

e Mi 2020 : Choix du promoteur REI / Icade pour ’ilot 4

e Février 2021 : choix architecte et creche ilot 5 (habitat participatif)
e Printemps 2021 : démarrage travaux ilot 6

e Mai 2021 : livraison 1¢r¢ tranche du parc

e Juillet 2021 : attribution de U’ilot 3 a Dynacité

e Eté 2021: delivrance PC ilot 4

e» Octobre 2021: fin des démolitions
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Ecoquartier des Orfevres : des principes ambitieux et des convictions fortes

—

e Développer un nouveau quartier mixte alliant renouvellement urbain et
urbanisation nouvelle

e Accueillir plusieurs équipements d’envergure

e Maitriser l’urbanisation du territoire communal

e Relever le défi d’une urbanisation durable, innovante et exemplaire
e Se rapprocher de ’objectif « Zéro Energie »

e Mettre les habitants au coeur de la réalisation du projet
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Ecoquartier des Orfévres : les objectifs fondamentaux

—

e» |'écoquartier des Orfevres, un quartier :

e Construit avec les habitants

* Proposant une densité raisonnée autour du pole gare et des liens
forts avec le tissu urbain existant

* Instaurant une forme urbaine et une diversité de |'habitat garantes
de la qualité de vie du quartier et du bien vivre ensemble

* Doté d’espaces et d’équipements publics qualitatifs

* Accessible en modes doux et transports en commun et qui limite,
voire exclut les voitures du coeur de quartier

* Mixte socialement et fonctionnellement

* Limitant son impact sur I’environnement par le recours aux énergies
renouvelables (solaire, géothermie, bois, etc.) et a une architecture
bioclimatique.

e Garantissant et promouvant la biodiversité du site
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Ecoquartier des Orfevres : économie circulaire

POUR UN QUARTIER PRESERVANT LES RESSOURCES

e Construire local : Favoriser les matériaux dont la production est réalisée a moins de 100 km,
planter des végétaux issus de pépinieres a moins de 50km

e Recycler, réemployer : Tirer parti des matieres et éléments du site, limiter la production de
déchets et valoriser le recyclage et le compostage, produire de |’énergie renouvelable

e Matériaux Biosourcés : 100% des bois sont certifiés, favoriser I’emploi de matériaux ou
produits d’origine végéetale ou animale (paille, laine, etc...)
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Ecoquartier des Orfevres : économie circulaire

6 000 m3 de terres réemployées issues des limons du site fertilisés
92% des matériaux de démolition ( 3 500m3 de béton et 115t de bois) recyclés in situ :

90% en structure de voirie, 2% en mulch végétal

520 mZde trottoirs en béton recyclé

935 ml de conduites en gres

65% de surfaces perméables

95% de I’eau de pluie infiltrée ou réemployée

1 100 ml de noues e
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Ecoquartier des Orfévres : les outils

Des AMO speécifiques

» Terre Eco (écoquartier)
- Suivi de la qualité environnementale des projets

o Suivi de la charte des EcoQuartier grace au TEE

« Groupement d’AMO dont AMOES (écoquartier)
o Suivi de ’AMI de I’ADEME « Quartier Energie Carbone »

* AMOES (école)

- Suivi démarche E+ C-
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Ecoquartier des Orfévres : le projet

\

e 0 25 50 100

E Ecoquartier des Orfévres




Ecoquartier des Orfévres : Chiffres clés

e /AC de 9,85 ha
e 330 logements neufs en accession

privée et sociale (26 000m?2 de SDP)

e 160 logements sociaux existants réhabilités

e» Bilan financier ZAC : 14 M€ dont 4,5 M€ participation commune

e Charge fonciere : 370€/m? SdP

e» Prix m2 SH : 3 200€

= 5
5 |
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Ecoquartier des Orfévres : Chiffres clés

e Parc public de 1,8 ha

e (S de 15 classes + salle multisports

e» ? creches de 30 a 40 berceaux

e BHNS mettant Lyon Part Dieu a 50’

de Trévoux
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Le projet : l'approche initiale

UNE STRATEGIE POUR L'IDEAL

D EPLOYER une nouvells séquence
| dans le ruban vert territarial ;
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Le projet : La mise en synergie

LE DEVELOPPEMENT D’UN CADRE DE VIE ATTRACTIF
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Le projet : Le plan de composition




Le projet : Un quartier sur et confortable

POUR UNE DESSERTE APAISEE, PAR DES ESPACES MIXTES OU CHACUN A SA PLACE

_____

Coulée verte

H Voie principale double sens
€& Desserte double sens

= = = =) Desserte sens unique
“ Voie Partagée

@) Voie Verte d'agglomération
Axe modes doux

e eeeeeChemins




Le projet : Tirer parti des qualités du site

ORGANISER LES FORMES URBAINES POUR UN QUOTIDIEN AGREABLE

TRAITEMENT APPROPRIATION
ORIENTE DES EXTERIEURE DES
CONSTRUCTIONS LOGEMENTS

1ENVELOPPE !
1 CONFORT
IPASSIVE ' 1HYGROTHERMIQUE

-
0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

LOGEMENT JARDIN ALLEE LOGEMENT COEUR D'ILOT LOGEMENT JARD[N

LA QUALITE D’HABITER  Permettre des modes de vie généreux :

- Implantation, adressage, parcours résidentiel...
- Recherche typologique, qualité du logement...
- Conjuguer intimité et vie collective

&-







Ecoquartier des Orfévres : concertation

e« Mise en place d’un atelier citoyen

Trévous, cie dursble 21

| it

e Atelier Lyceen
QUARTIER

des Orfevres

ALAUNE
Les travaux commencent!

s ses o ppements
by iy
Le30 novertre, b ramies
d ploche sroet ke

e | ettre d’information specifique

il descontaines e
crllects des dichens. Une infoemation S

Le BHNS avance!

entre Trbveurs et Lyon, Les Susaes technies varg re lanches.
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{easies et registre en, e et s
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Difficultés
rencontrees /

facteurs de réussite




Ecoquartier des Orfévres : difficultés rencontrées

—

e Temps d’études tres longs

e« Sensibilisation des habitants au changement et a la densification
e | ourdeur des procedures administratives

e Relations avec la Prefecture

e» Recours

a» Relations avec les autres acteurs
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Ecoquartier des Orfévres : facteurs de réussite

—

e Un territoire attractif + arrivée du BHNS
e Maitrise fonciere

e Ftre bien accompagnés : AMO

«» Bien associer en amont les partenaires

e Avoir un portage politique et technique solide et continu (binome

agent/elu(e))
e Ftre dans les réseaux

e« Se former, étre curieux, et surtout étre patient
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Ecoquartier des Orfévres : quelques exemples

e Choix de la MOE avant |’aménageur

e» (5S de niveau E4 C2

e Chaufferie mutualisée entre ilot 6 et groupe scolaire

== Mise en place d’un atelier innovation avec VAD
«» Projet d’habitat participatif avec AMI

e« |(ot 4 : choix de ’architecte avant le promoteur

~—
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Charte des

EcoQuartiers




Ecoquartier des Orfevres : Demarche et ambitions

Répondre aux 20 engagements de la charte EcoQuartier :
* |dentifier les multiples enjeux, les formuler en objectifs

 Objectifs a appliquer a I'acte de construire et d'aménager :
 Traduire dans le dessin et l'organisation du plan masse, le programme

* Prescrire a l|'échelle des batiments en ajustant faisabilité et
performances

 Adapter les espaces publics a ce méme niveau d’exigence

 Poursuivre une méthodologie spécifique
e étre toujours dans un processus d’amélioration,
e assurer un controle et un suivi des projets,
e permettre une évaluation et I'analyse des retours d’expériences a venir
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Ecoquartier des Orfévres : Les outils

Différents outils de cadrage
e Le Cahier des Prescriptions Architecturales Urbaines
Paysageres et Environnementales
* Les fiches de lots

 Le Tableau des Engagements EcoQuartier — Bati et GS

 Le cahier de prescriptions espaces publics
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Ecoquartier des Orfévres :Les outils - ZOOM sur le TEE

Le Tableau des Engagements EcoQuartier (le TEE) - bati

* 12 engagements — 31 notions - 75 prescriptions

55 prescriptions "incontournables” + 20 prescriptions "sélectionnables "
Objectif : atteindre 150 points.

TREVOUX (’ . 5
—"EJ‘\: B g Tableau des Engagements EcoQuartier - TEE
TREVOUX, U ART DE VIVEE i -

- ‘Objectif :
E C O Le présent Tableau d'Engagement EcoQuartier (TEE} a pour mission d'assurer 'application et e suivi des ambitions de I'EcoQuartier des Orfevres, de |s phase de conception des batiments jusqu'a la 3éme annse

UARTIER wrtevivesn
=

Composition du TEE et mode d'emploi:
d e S O ﬂC‘eV res Le projet d'EcoQuartier se veut vertueux sur les dlﬁ:é\.'E ntes thématiques de développement durable \}jéntlf\egs dans Iz Charte Nationale EcoQuartier. ) . ) )
Parmi les 20 engagements de Ia charte, certains ont &t contextualizés selon les enjeux de |'EcoQuartier. Déclinés en notions, en th&émes puis en objectifs, ces derniers ont £té formulés en prescri
ou guantitatives, au nombre de 75. Afin d'expliciter l'idée de chacune d'elles, le Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres, et Environnementales ainsi que son lexique expriment la définition, le
maode de calcul ou parfois les éléments rattachés ou attendus
Parmi ces 75 prescriptions, 55 sont des prescriptions "incontournables” que chacune des équipes se devra de traduire dans son projet.
Méanmoins, afin de ne pas obérer 'expression architecturale et technigue, 20 de ces 75 prescriptions sont "sélectionnables”. Elles offrent respectivement un nombre de points défini. La somme des points des 20

ions qualitatives

prescriptions "sélectionnables” donne un total de 300 points. U'objectif pour chaque équipe est de retenir autant de prescriptions "sélectionnables” que nécessaire pour atteindre 150 points.

Eco
Quartier

Pigces justificatives :
La bonne intégration des prescriptions peut étre traduite dans le dessin du projet, ajustés et confirmée par |a réalisation de calculs et de simulations et assurée par la transmission de justificatifs ou de tout autre

&lément permettant de préciser en quoi le projet répond aux prescriptions du TEE. Ces éléments devront &tre produits et transmis lors de chacune des phases de conception et réalisation, afin d'assurer un suivi
dans le systeéme de management environnemental du projet d'EcoCuartier.

Document réalisé par TERRE ECO, AXE SAONE &t TECTONIQUES
Notions Thémes Objectifs N Prescriptions Elements de justification Points
ETTRE EN (EUVRE LES CONDITIONS DU VIVRE ENSEMBLE ET DE LA SOLI

APS - Plans + descriptif
APD/PC : Plans + descriptif

Offrir une granulométrie variée 1 Proposer au moins un TS pour les opérations de plus de 25 logements PROJDCE
DET/AOR :
APS : Plans + descriptif
5 Mixité intergénérationnelle et Assurer une granulométrie diversifiée par Propaser au moins 2 typologies différentes a minima par palier pour 80 % du batiment (hors typologie de APD/PC : Plans + descriptif
Diversité sociale 2
e sociale palier batiment particulier) PRO/DCE :
DET/AOR
APS - * ipti
Créer des logements evolutifs 3 Créer au moins 10 % de logements evolutifs® m‘_"“' iEpE 10
DET/ADR -
APS : Plans + descriptif
Tratternent des vis-Ss Assurer lintimité des logements et des s Limiter les vis-a-vis par la mise en ceuvre de dispositifs architecturaux ou d’organisation et de distribution des APDPC : Plans + descriptif
il b ’ espaces privatifs Iogements les uns par rapport aux autres PRO/DCE :
DET/AOR :
APS : Plans + descriptif
Til;‘:;:t vivre Rerigsiicntetaisatin periscte ur el b e b s :::.j:laager pour chaque logement, un celfier* de 1,5 m? de surface jusgu'au T2, et de 2,5 m? pour les typologies .;.;gﬁ;iEl?lans + descriptif
DET/ACR :
APS - Plans + descriptif
Intersetons Sadale Animer les coeurs d'lots et en faire des & Aménager des espaces de repos ou de loisirs par l'installation de mobilier urbain en cosur d'ilot ou sur lzs toits APDYPC : Plans + descriptif
S s B " H : L L A
espaces de rencontre (table et bancs, jardin partagé, terrain de pétanque, terrasse aménagés partagée ) PROYDCE :
DET/AOR : i
APS - Plans + descriptif
= . - . i .
Solidarités Age et handicaps o ?E;'lug'eﬂtfﬂ;m“k 7 Créer au moins 10% d= logen aptés* et/ou iritergénérati e Ph“'dmm 10
DET/AOR -
ASSURER UN CADRE DE VIE SUR ET QUI INTEGRE LES GRANDS ENJEUX DE SANTE, NOTAMMENT LA QUALITE DE L’AIR
APS - Descriptif
it s Eriisine de viollants dans Pai 8 Ret‘itn\r DDI:IF‘}? ‘? dez produits utilisés en m.Iérfeurdes Iug?wents E.E-JH pre.:em"r'?mt une etiguette qualité de I'air* APDYPC: Desmpuf
de classe d'émissivité A ou A+ Aucun produit ne devra avoir une &tiquette inférieure 3 la classe 8 PRO/DCE : Inscription CCTP

DET/AOR : VISA des fiches + controle



Ecoquartier des Orfévres : Méthodologie

» A chaque phase de conception :

La MOE produit et transmet 3

LAMO EQ valide la compatibilité
du projet avec les engagements

v X

son dossier

Réunions de présentation, LAMO EcoQuartier¥ /
d’échanges \ analyse les documents

 Enchantier et a la réception
Vérification de la tenue des objectifs
, etengagements
J Mise a jour du TEE
Bilan

Veérification in situ Contréle des justificatifs / VISA

Un processus itératif de controle et d’ajustement, et un outil vivant et évolutif.
Le TEE c’est aussi support de I'étape 3... et une amorce pour |'étape 4 de la

|a bé | isatiO N N\ Ecoquartier des Orfévres




F: La démarche E+ C-
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Ecoquartier des Orfévres : Démarche E+C- Echelle du quartier

—

Lauréat AMI ADEME quartier E+C- (22 sites en France)

Mission Amoes

Axe 1 — Accompagnement des lauréats de 'AMI:
Mission d’expertise en fonction des besoins spécifique du lauréat
Une mission sur mesure par site

Axe 2 — Capitalisation et production d’outils
Inventaire des méthodes et outils existant
Test du logiciel Quartiers E+C- sur chaque site
Production de retours d’expérience et de nouveaux outils

Axe 3 — Animation
Montage d’un groupe « Expérimentation Quartier »
Organisation d’ateliers d’échange
Intervention a des colloques
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Ecoquartier des Orfévres : Démarche E+C- Echelle du quartier

—

Intervention AMOES
Accompagnement a I'élaboration des prescriptions environnementales
Accompagnement au suivi des phases de conception-réalisation

Evaluation de I'impact carbone du projet en conception et suivi de |la mise en
ceuvre en réalisation
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Ecoquartier des Orfévres : Démarche E+C- Echelle de I’école

— D

AMO « carbone » pour I'école:
- Aide a la conception — Calcul E+C- en phase APS-APD + préconisations

Niveau C
1800

1600
13. Photovoltaique

5%
12. Appareils élévateurs 1. VRD 1400 m Chantier

3%
u% 1200 W Eau

M Energie

'm? SDP

kgco2/
o] B
o o
8 8

mPCE
eCl
eC2

-
=]
<]

® C1,PCE

C2,PCE

IS
S
S

2. Fondations et infrastructures
9%

Optimisations sur

- les revétements
extérieurs

- le béton CEM Il

- les sols souples

~
=3
t=

o

3. Superstructure - Magonnerie
19%

B Chantier

1200

P

eeeeeeee

kgCOZ/qf SDI
© ©

4. Couverture - Etanchéité -
Charpente - Zinguerie
-1%

5. Cloisonnement - Doublages- 0 B e 00000 (@FE

Plafonds suspendus - Mint
0%

7. Revétements des sols, murs et
plafonds - Chape - Peintures -

Produits de décoration 6. Fagades et menuiseries
8% extérieures
6%
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Ecoquartier des Orfévres : Démarche E+C- Echelle de I’école

— D

- Calcul en phase chantier — avec les « vrais » quantitatifs

Carbone 2
968,85 eq kg COZm?

o

eq.kg CO2im?

Cycle de vie du batiment

Contributeur Produits de construction et Equipements

2. Infrastructure )
1412 eqkg CO2/m? (18%) . _a |

764,4
10. Courant fort eq.kg CO2im*

116 eq.kg C02/m?* (15 %)

1.VRD
1035 eqkg CO2/m* (14 %)

> Niveau C2 validé en chantier

Emissions de Gaz a Effet de Serre (Eges)

Eges FLE Max2
750 sg kg CO2m*

Eges PCEMax 1
1050 g kg CO2/m?

eq.kg CO2fm?

Produits de construction et Equipements

= Nombre de composants : 897

= Données environnementales associées : 896

= Taux de données par défaut associées : 15 %

= Valeurs forfaitaires :lof 8, lot 9, lot 10, lot 11, lot 8,

8.CvVC
157 eq kg CO2/m* (21 %)

Autres

3. Superstructure

33,1 eqkg CO2/m* (4 %)
4. Couverture

41 eq.kg CO2/m* (5 %)
7. Revétements intérieurs
aSFEaeg.‘i%COZ:’m‘ (7 %)

56 eq.kg CO2/m* (7 %)
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Ecoquartier des Orfevres : Lot 4. REI-ICADE. Tectoniques/Axe Sadne/Terre-eco

— D
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Plan de masse




Ecoquartier des Orfevres : Lot 4. REI-ICADE. Tectoniques/Axe Sadne/Terre-eco
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Ecoquartier des Orfevres : Lot 4. REI-ICADE. Tectoniques/Axe Sadne/Terre-eco
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Ecoquartier des Orfevres : Lot 4. REI-ICADE. Tectoniques/Axe Sadne/Terre-eco
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Ecoquartier des Orfevres : Lot 4. REI-ICADE. Tectoniques/Axe Sadne/Terre-eco
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Ecoquartier des Orfevres : Lot 4. REI-ICADE. Tectoniques/Axe Sadne/Terre-eco
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Ecoquartier des Orfevres : Lot 4. REI-ICADE. Tectoniques/Axe Sadne/Terre-eco
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Ecoquartier des Orfévres : calendrier

Début 2021 : dépot PCilot 5

Printemps 2021 : démarrage travaux ilot 4
Septembre 2022 : ouverture école

Début 2023 : livraison ler logements

2023 : livraison habitat participatif et ilot 4

Ecoquartier des Orfévres
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Questions /

échanges




